PROTOKOL

Z PRZEPROWADZONEJ LUSTRACJI PELNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ”

W SZCZECINIE

za okres 01.01.2010 r. — 31.12.2012 r.

SZCZECIN, kwiecien 2014




PROTOKOL
z lustracji ustawowej dziatalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z siedzibg przy ulicy 9 Maja
w Szczecinie, 71-136 Szczecin, zwanej dalej Spéldzielnia.
Spétdzielnia posiada numery ewidencyjne i kontaktowe:
REGON: 000489544
NIP: 852 040 49 14
Tel. 91 44 10 810; 91 44 10 801,
fax: 91 482 1958
adres e-mail: smkolejarz@szczecin.pl

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Stosownie do art. 91 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdfdzielcze (tekst jednolity
w Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej UPS | ustawy
z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r., poz. 1222) zwahej
dalej UOSM, na podstawie upowaznienia wystawionego w dniu 09.01.2014 r. przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spoidzielni Mieszkaniowych w Szczecinie lustracje przeprowadzili:
- lustrator Grazyna Kaczmarek — posiadajgca uprawnienia lustratora nr 5792/2010
- lustrator Andrzej Tyburski — posiadajacy uprawnienia lustracyjne nr 852/95.
nadane przez Krajowg Rade Spétdzielcza.

2. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 31.12.2013r. pomigdzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoidzielni Mieszkaniowych w Szczecinie a Spotdzielnia,

3. Lustracja przeprowadzona zostata w okresie od dnia 22.01.2014 roku do dnia 18.04.2014 roku
(z przerwami), pod wzgledem legainosci, gospodarnosci oraz rzetelnosci catosci dziatan
Spétdzielni (art. 91 § 1 UPS) w oparciu o uchwate nr 9/2010 Zgromadzenia Ogélnego Krajowej
Rady Spoétdzielczej z dnia 01.07.2010 r. w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacii
Spéldzielczych.

4. Lustracje wpisano do ksiegi ewidencji kontroli pod pozycjg 39.

5. Badaniem lustracyjnym objeto catoksztatt dziatalno$ci Spéldzielni w okresie od 01.01.2010 r.
do 31.12.2012 1.

6. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1) Organizacja Spétdzielni

o Statut Spoéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
e dziatalnos¢ organdw Spotdzielni,

¢ struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
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2) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni (i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania).

3) Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4) Dziatalnosé inwestycyjna.

5) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym:

stan iloéciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkdw i ich otoczenia,

* koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwanej dalej gzm oraz
prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

e gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

e ferminowos$é wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacji naleznosci
Spétdzieln, _

e tre$é umdw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne, wywoz $miec,
cieplo).

6) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

e nadzdr techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegblnym uwzglednieniem
dziatan energooszczednych,

o akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

e tryb doboru wykonawcow robdt remontowych, tres¢ zawartych uméw i ich realizacja.

7) Gospodarka finansowa:

e stan funduszdéw, wielkos¢ wolnych Srodkéw finansowych i sposob ich wykorzystania,
efektywnosé¢ zaangazowania finansowego Spoidzielni w zakup akcji lub udziatow
w innych podmictach gospodarczych,

e rozliczanie kosztéw ogdinych Spéldzielni,

o obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

e terminowo$é regulowania zobowiazan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS, PFRON),

¢ dochodzenie naleznosci Spdidzielni, w tym dotaciji budzetowych,

rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wkiadow.
8) Sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji.
9) Dziatalnosc¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalna.
10) Informacja dotyczaca wykorzystania $rodkow publicznych, w tym pomocowych.

7. Przy dokonywaniu ustalern z lustracji stosowano metode wyrywkowg oraz metode peina
w zaleznosci od potrzeb badawczych.

8. O terminie, przedmiocie i metodzie prowadzenia lustracji poinformowano przedstawicieli Rady
Nadzorczej i cztonkdw Zarzadu Spéldzielni na spotkaniu w dniu 28.01.2013 r.
W spotkaniu tym uczestniczyli:

Julian Sobierajski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

/
A A .
AL
N
Ay

T

K
hRE e

.2




Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,

Jolanta Tomkéw — Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,

Halina Wéjcik — Z-ca Prezesa Gtéwny Ksiegowy,

Grazyna Kaczmarek — lustrator,

Andrzej Tyburski — lustrator.

W toku lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatu jej czlonkow
w czynnosciach lustracyjnych jak réwniez dotyczacych rozszerzenia zakresu tematycznego
badan.

9. Informacji i wyjasnien odnosnie zagadnien tematycznych objetych lustracjg udzielali:

¢ Prezes Zarzadu,

e Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,
e Z-ca Prezesa Gtdwna Ksiegowa

¢ Kierownik Dziatu Finansowo-Ksiegowego,

¢ Kierownik Dziatu Eksploatacii,

» Kierownik Dziatu Technicznego,

s Kierownik Dziatu Czynszow,

¢ Specjalista ds. Kadr,

e Kierownik Administracji ,Wzgérze Hetmanskie”,
o Kierownik Administracji ,Ustronie”,

» Kierownik Administracji ,Srédmiescie”,

» Specjalista ds. czlonkowsko-mieszkaniowych,

¢ Inspektor ds. organizacyjno-samorzgdowych,

e Oraz inni pracownicy w miare potrzeb.

10. W toku lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatu jej czionkdw
w czynnosciach lustracyjnych, jak réwniez dotyczacych rozszerzenia tematycznego badan.

11. W oparciu o ustalenia poprzedniej lustracji Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie w liscie polustracyjnym z dnia 29.12.2010 r przedstawit oceng
i nizej wymienione wnioski do realizacji przez organa statutowe Spotdzielni:

1) Kontynuowanie aktualizacji unormowan wewnetrznych o charakterze regulaminowym celem
dostosowania wszystkich ich postanowiei do wymogdw znowelizowanego statutu
i obowigzujgcego stanu prawnego.

2) Usunaé usterki wykazane w protokotach z przegiadow zasobéw.

3) Kontynuowanie przewidzianych prawem dziatah w zakresie windykacji optat za uzytkowanie
lokali.

4) Wykorzystywanie urlopow wypoczynkowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

w tym zakresie.
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Z dokumentacji pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnych Zgromadzen Czionkéw wynika,

Ze tryb przedstawienia i przyjecia wnioskéw z przeprowadzonej lustracji odpowiada wymogom

okreSlonym w tym zakresie w art. 93 § 4 Ustawy Prawo Spoéldzielcze i znajduje

udokumentowanie w protokotach i uchwatach zebran tych organdw.

Sprawozdanie z

realizacji wnioskow polustracyjnych Zarzad skfadat na Walnych

Zgromadzeniach Czionkéw.

Spotdzielnia respektuje obowigzek wynikajacy z postanowieri art. 91 UPS w zakresie

poddawania sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.

12. Stwierdzono, Ze Spoétdzielnia dokonuje rozliczen finansowych z Krajowa Radg Spéldzielczg

13. W okresie objetym lustracjg (zgodnie z zapisem w ksiazce kontroli) Spdtdzielnia byta

kontrolowana przez organa kontroli zewnetrzne;j:

a)

b)

d)

Panstwowg Inspekcje Pracy

protokét kontroli w dniach 01-02.04.2010 r.
protokét kontroli w dniach 31.01- 01.02.2011 r.
protokét kontreli w dniach 07.04.-09.05.2011 r.

Zalecenia w zakresie uzupetnienia szkoler BHP wykonane.

Zakiad Ubezpieczen Spotecznych
—  protokét kontroli w dniach 17.02.-15.03.2012 r. — zalecen nie wydano.
Zachodniopomorski Urzad Skarbowy w Szczecinie - w okresie od 14.07.2010 r. do

11.08.2010 .

Zakres konfroli: prawidtowos¢ naliczania i deklarowania naleznosci podatkowych
w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2006 i 2007r .
PKO Bank Polski S.A Odziat 1 w Szczecinie w zakresie kredytéw zaciggnigtych na
budownictwo mieszkaniowe.
Kontrola obejmowala sprawdzenie prawidlowo$ci prowadzenia przez Spotdzielnig
ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytow mieszkaniowych.
* Kontrolg w dniu 26.11.2010 r. objeto nastepujace dokumenty: stan zadtuzen
z tytutu dlugoterminowego kredytu mieszkaniowego na dzien 01.01.2009r,
31.03.2008r, 30.06.2009r, 30.09.2009r, 31.12.2009r. - bez uwag.
* Kontrolg w dniu 02.02.2012 r. objeto nastepujace dokumenty: stan zadtuzen
z tytulu diugoterminowego kredytu mieszkaniowego na dzien 01.01.2011r,
31.03.2011r, 30.06.2011r, 30.09.2011r, 31.12.2011r. - bez uwag.




7. Sprawy sgdowe Korporacyjne:

Lp.| SYGN. Akt SAD STRONY PRZEDMIOT SPRAWY
1. | INC 382/11 | Sad Rejonowy Spofdzielnia | O zaptate odszkodowania za hezumowne
Prawobrzeze i | Mieszkaniowa |korzystanie z terenu
Zachod w .Kolejarz" ca
Szczecinie Aleksander M.
Wydziat |
Cywilny
2. . 1C653/11 | Sad Okregowy Cztonek O uchylenie uchwat Walnego
w Szczecinie | Spoldzielniiinni | Zgromadzenia
| Wydziat ca Spoldzielnia
Cywilny Mieszkaniowa
Jolejarz”
Ad. 1

Spoldzieinia wniosta apelacjg od postanowienia Sadu, na skutek ktérej sprawa zostata przekazana

do ponownego rozpatrzenia do sgdu | instanciji.

Ad. 2

Powodowi zaskarzyli wszystkie uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie.

Sad | instancji oddalit powédztwo stwierdzajac, ze jest ono bezpodstawne. Po apelacji powodow

Sad |l instancji utrzymat w mocy wyrok Sadu | instancji w zakresie wszystkich uchwat za wyjatkiem

uchwaty o wyborze Rady Nadzorczej. Sad Il instancji uznat bowiem, ze Sad | instancji popetnit

btad nie ustosunkowujac sie do tej uchwaly i skierowat t¢ uchwate do ponownego rozpoznania

przez Sad | instancji.
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B. USTALENIA LUSTRACJL.

1. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

Lustrowana Spoéifdzielnia zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym za numerem

0000066138.

1.1. Przedstawiono do wgladu ,odpisy aktualne z rejestru przedsiebiorstw” wg stanu na dzien:

- 16.02.2010r.

- 29.07.2010r.

- 10.11.2010r.

- 25.11.2010r.

- 07.09.2011r.

- 22.02.2012r.

- 08.02.2013r.

- 03.03.2013r.

1.2. Zgodnie z odpisem z Rejestru Przedsiebiorstw dnia 3 marca 2012 r. prowadzonym przez
Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIlII Wydziat Gospodarczy KRS rejestr
zawiera:

— aktualne i prawidtowe dane dotyczace skfadu osobowego organdéw Spotdzielni,

— informacje dotyczace zmian postanowiet Statutu,

- informacje o zlozeniu rocznych sprawozdan finansowych, uchwat o zatwierdzeniu
sprawozdan finansowych i o ztozeniu sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w tym
odpowiednio w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

— zarok 2010 w dniu 12.07.2011r.

- zarok 2011 w dniu 18.07.2012r.

— zarok 2012 w dniu 13.09.2013 r.

1.2.1. W badanym okresie na wniosek Spotdzielni nastepowata aktualizacja danych podmiotu
w Krajowym Rejestrze Sadowym potwierdzona nastepujacymi postanowieniami:

— Postanowieniem sygn. aki. SZ Xl Ns Rej KRS 10428/10/262 z dnia 30 lipca 2010 r. Sad
Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie przyjat do akt rejestrowych tekst jednolity
Statutu.

- Postanowieniem z dnia 29 wrze$nia 2010 r. sygn. akt. SZ XIlI Ns Rej KRS 012327/10/902 z
dnia 29 wrzesnia 2010 r. Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat 2mian w

organach Spétdzielni:

W skiadzie Zarzadu Spoéidzielni
owykreslono Ryszarda Rotmana petnigcego funkcje Prezesa Zarzadu

,  owpisano Eugeniusza Gargulg pemiacego funkcje czionka Zarzadu




W skitadzie Rady Nadzorczej Spoétdzielni
owykreslono Monike Pyterek bedaca cztonkiem Rady Nadzorczej
owpisano Zbigniewa limaka — cztonka Rady Nadzorczej
owpisano Matgorzate Skoczowskg — cztonka Rady Nadzorczej
owpisano Ryszarda Smogura — cztonka Rady Nadzorczej
— Postanowieniem z dnia 17 listopada 2010 r. sygn. akt. SZ XIll Ns Rej KRS 013970/10/377
Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat zmian w organach Spétdzielni:

W skiadzie Zarzadu Spdtdzielni

o wykreslono Eugeniusza Gargule petnigcego funkcje cztonka Zarzadu

o wpisano Mirostawa Bajzerta powotanego uchwatg Rady Nadzorczej nr 49/2010 z dnia
9 wrzesnia 2010 r. na funkcje Prezesa Zarzadu.

o Postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2011 r. sygn. akt. SZ XIll Ns Rej KRS 9610/11/570
Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat zmiany w sktadzie organdw
Spoétdzielni. W zwigzku z koncem kadencji Rady Nadzorcze] Sad wykreslit 11 czionkéw
ustepujacej Rady Nadzorczej. Wpisano 11 nowo wybranych czionkéw Rady
Nadzorczej.

Przyjeto réowniez do akt sprawozdanie finansowe i informacje o ztoZzeniu sprawozdan
Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni za rok 2010
Dokonano rejestracji zmian postanowien Statutu

— Postanowieniem z dnia 21 pazdziernika 2011 r. sygn. aki. SZ XlIl Ns Rej KRS 13241/11/111

Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat zmian w organach Spofdzielni:

W sktadzie Zarzadu Spétdzielni
o wykreslono Jozefa Stenke petnigcego funkcje czionka Zarzadu — Z—cy Prezesa Gldwnego
Ksiegowego
o wpisano Janing Sobczyk powofang uchwatg Rady Nadzorczej nr 55/2011 z dnia 7
wrzesnia 2011 r. do sktadu Zarzadu Spoldzielni.
— Postanowieniem z dnia 3 lutego 2012 r. sygn. akf. SZ XIll Ns Rej KRS 622/12/57 Sad

Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat zmian w organach Spétdzielni:

W skiadzie Zarzadu Spétdzielni
o wykreslono Janing Sobczyk pelnigca funkcje cztonka Zarzadu,
o wpisano Haline Wéjcik powotana uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2011 z dnia 3 listopada
2011 r. do sktadu Zarzgdu Spéldzielni jako Giownego Ksiegowego.
o wpisano Stanistawa Kaminskiego powotanego uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2012 z dnia
19 stycznia 2012 r. do skladu Zarzadu Spétdzielni.




— Postanowieniem z dnia 20 czerwca 2012 r. sygn. akt. SZ Xl Ns Rej KRS 6952/12/749 Sad
Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat zmian w organach Spétdzielni:

W skladzie Zarzadu Spétdzielni

o wykreslono Stanistawa Kaminskiego petnigcego funkcje cztonka Zarzadu Spétdzielni.

o wpisano Jolante Tomkéw powolang uchwata Rady Nadzorczej nr 16/2012 z dnia 11
kwietnia 2012 r. do sktadu Zarzadu Spéidzielni jako Z-ca Prezesa ds. techniczno —
eksploatacyjnych.

Dokonano réwniez wpisu okreslajgcego adres poczty elektronicznej Spétdzielni oraz adres

strony internetowej Spoldzielni.

— Postanowieniem z dnia 8 stycznia 2013 r, sygn. akt. SZ XIif Ns Rej KRS 15319/12/602 Sad
Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonal wzmianki o ztozonych dokumentach
oraz przyjeto do akt sprawozdanie finansowe i informacje o ziozeniu sprawozdan Zarzadu

z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2011.

Do dnia 13 wrzesnia 2013 r. w aktach rejestrowych widniat Henryk Gorra jako czionek
Zarzadu Spoétdzielni. Postanowieniem z dnia 13 wrze$nia 2013 r. sygn. akt. SZ XIII Ns Rej
KRS 012695/13/659 Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie dokonat zmian
wykreslajgc dane Henryka Gorry z rejestru Spétdzielni.

2. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE | SAMORZADOWE SPOLDZIELNI.
2.1. Statut i wewnetrzny system normatywny.
2.1.1.W okresie podlegajacym lustracji oraz do czasu jej zakonczenia w Spotdzielni obowigzywat
Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw ze zmianami zargjestrowanymi w
Krajowym Rejestrze Sadowym w dniach:
a) 30.07.2010r.
b) 07.09.2011 r.
c) 09.01.2013 r.
d) 21.10.2013r.
2.1.2.Jak wynika z przedstawionych odpisdw aktualnych KRS zmiany w Statucie zostaty
uchwalone przez Walne Zgromadzenia ktére odbyly sie w dniach: od 17 do 30 czerwca
2011 roku i dotyczyly zmian: § 17A, § 21 ust.12, § 21 ust. 13, §22 ust. 11 2, § 24 ust.B, §
27ust. 4, 5,718, § 30 (6), § 29 ust.5, § 30 (2) ust.3, § 30 (5) ust.4 pkt. 3, § 30 (5) ust.11, §
30 (8) ust.1, § 32 ust.1, § 52 ust.1, § 63A ust.1, § 63A ust.1 pki. 2, § 84A ust4, § 104, §
108 ust.3, § 32 ust.1A.




Walne Zgromadzenie w dniach 04-20 czerwca 2012r. wprowadzito nastepujgce zmiany w
Statucie poprzez:
—dodanie: § 17 ust. 6
—zmiane: § 30 (5) ust.1, § 30 (8) ust.4, § 30 (5) ust.1, § 30 (8) ust.4 pkt.1, § 30 (&) ust. 11, §
38 ust.3.
Do czasu zarejestrowania ww zmian w Spéidzielni obowigzywat jednolity tekst przyjety do
akt KRS postanowieniem z dnia 30 lipca 2010 .
Wiw unormowania statutowe sg zgodne z obowigzujacymi przepisami ustawowymi.
Tre$¢ Statutu jest zgodna z postanowieniami zawartymi w UPS oraz UOSM.
Tryb dokonywania zmian Statutu odpowiadat warunkom okreslonym w ustawie oraz
Statucie ocdnosnie kwalifikowanej wiekszosci 2/3 glosow.
2.1.3.Unormowania wewnetrzne.
Aktualny stan wewnetrznych unormowan regulaminowych ze zmianami dokonanymi
w okresie podiegajacym lustracji obrazuje zestawienie stanowigce zataczniku nr 1.
Wewnetrzny system prawny w postaci regulaminéw, zasad i instrukcji zostat uchwalony
przez organy Spoétdzielni do tego uprawnione. Wymienione w zestawieniu unormowania
wewnetrzne byty dostosowywane do stanu prawnego okreslonego w Statucie.
2.1.4.Zgodnos¢ przedmiotu i terenu dziatania Spétdzielni z postanowieniami Statutu.
Cel i przedmiot dziatania Spotdzielni okreslony zostat w §§ 3 i 4 obowigzujacego Statutu i
wpisany w Dziale 3 rejestru prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sgdowy i jest zgodny ze

stanem faktycznym.

2.2, Dziatalnos¢ organdw Spéldzielni
* Struktura organéw Spotdzielni przedstawiona w § 21 stanowi, Ze organami Spofdzielni
s
- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,
- Rady Osiedl,
- Zebranie Osiedlowe Mieszkancow (czionkéw Spoétdzielni).

+ Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Rady Nadzorczej jest Walne Zgromadzenie.

* Organem wiasciwym do wyboru i odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 43 ust. 3 Statutu stanowigcego ze Rada Nadzorcza moze w kazdgj
chwili odwotaé cztonkdw Zarzadu z uzasadnieniem decyzji i poinformowaé najblizsze
Wailne Zgromadzenie.

Rozgraniczenia kompetencji poszczegéinych organdw.
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Zgodnie z obecnie obowigzujacym Statutem kompetencje poszczegolnych organdéw do
ustalania norm wewnetrznych okreslone sg odpowiednio:
- Walnego Zgromadzenia w § 23,
- Rady Nadzorczej w § 37,
- Zarzadu w § 44,
- Rady Osiedli w § 53
- Zebrania Osiedlowe Mieszkaricow w § 542,
Podziat kompetencji jest zgodny z postanowieniami art. 35 § 1 UPS.

2.2.1.Walne Zgromadzenie

Zgodnie z postanowieniem § 22 Statutu Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem

Spotdzielni. Gdy liczba zrzeszonych czlonkdéw Spodtdzielni przekroczy 500 osdb Walne

Zgromadzenie moze zostaé podzielone na czesci. W takim przypadku Rada Nadzorcza

ustala zasady zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia z

tym, ze nie mozna zaliczy¢ czionkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie

jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Jedno osiedle nie moze
naleze¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

1) Tryb zwolywania, zasady obradowania, podejmowania uchwat oraz sposéb
dokumentowania obrad Walnego Zgromédzenia reguiujg przepisy Statutu zawarte w §§
22- 30°%.

Zgodnie z zapisami § 27 ust 2 Statutu Walne Zgromadzenie jest zdolne do
podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych czionkdw Spotdzielni.

2) Walne Zgromadzenia zostaly zwotane przez Zarzad w terminie przypisanym w UPS
i Statutem tj. do 30 czerwca.

3) Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia zostaly przeprowadzone w nastepujacych

terminach:
llo§é cztonkdw llosé ,
o. Wyszczegdlnienie upravynionych do cztonkéw Frekwencja
terminéw Walnego Zgromadzenia nidczllz?;ltj'\‘gmﬁ obec\?\gh na [%]
1 2 3 4 5
1. | 14.06.2010 - Smolariska 279 44 15,77
15.06.2010 — Ustronie 1160 122 10,52
16.06.2010 — Mieszka | 698 41 5,87
17.06.2010 — Sroédmiescie 1116 74 6,63
§
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18.06.2010 — Cukrowa i czt. ocz. 237 _69 29,11
21.06.2010 — Wzg. Hetm. Il 1133 74 8,53
23.06.2010 — Wzg. Hetm. 1lI 1034 90 8,70
24.06.2010 — Wzg. Hetm. | 1376 49 3,56
z tyt. posiadania garazu lub lok. uz. 37 0 0
Razem w 2010 rok 7070 563 7,96
2. {17.06.2011 — Cukrowa 164 44 26,83
20.06.2011 — Smolanska i czt. ocz. 328 56 17,07
21.06.2011 — Mieszka | 472 51 10,80
22.06.2011 - Srédmiescie 1094 106 9,69
27.06.2011 — Ustronie 1149 126 10,97
28.06.2011 - Wzg. Hetm. IlI 1029 121 11,76
29.06.2011 - Wzg. Hetm. || 1152 157 13,63
30.06.2011 - Wzg. Hetm. | 1390 168 12,09
z tyt. posiadania garazu lub iok. uz. 38 0 0
Razem w 2011 rok 6816 829 12,28
3. | 04.06.2012 — Ustronie 1155 37 3,20
05.06.2012 - Smolanska i czt. ocz. 349 25 7,16
11.06.2012 - Mieszka | 454 24 5,29
12.06.2012 - Srédmiescie 1100 23 2,09
13.06.2012 - Cukrowa 165 11 6,67
18.06.2012 - Wzg. Hetm. | 1361 42 3,08
19.06.2012 - Wzg. Hetm. i 1119 35 3,13
20.06.2012 - Wzg. Hetm. llI 1107 64 578
z tyt. posiadania garazu lub lok. uz. 35 0 0
Razem 2012 rok 6845 261 3,81
\
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4} Z dokumentacji Walnych Zgromadzen wynika, ze zostat zachowany 21 dniowy termin
okreslony w § 25 Statutu, wymagany przy powiadomieniu cztonkéw Spétdzielni o czasie,
migjscu i porzadku obrad.

Zawiadomienia zawieraly proponowany porzadek obrad oraz informacje o czasie
i migjscu Walnego Zgromadzenia i o migjscu wylozenia do wgladu wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.
Ogloszenia zawieraly rowniez informacje o prawie cztonka do zapoznania sig¢ z tymi
dokumentami, informacje o mozliwosci wniesienia przez cztonkéw Spétdzielni projektow
uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku cbrad oraz propozydii
Zmian.
Zgodnie z art. 8° UOSM projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo
zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé wykiadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia [ub jego pierwszej czesci.
Czionkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Czionek ma prawo zgiaszania poprawek do projekiéw uchwat nie pdZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do ich przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Stwierdzono, ze cztonkowie Spétdzielni wnosili do Walnego Zgromadzenia projekty
uchwat. Projekty uchwat zgodne z obowigzujacymi przepisami Zarzad umieszczat

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

5) Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzata
prawidiowo$¢ zwotania Zebran i ich zdolnos¢ do podejmowania uchwat.
Rada Nadzorcza i Zarzad prezentowaly przed gremium Walnego Zgromadzenia,
sprawozdania ze swojej dziatalnosci. Sprawozdania w sposéb rzetelny i przejrzysty
prezentujg wszystkie zdarzenia zwigzane z dziatalinoscig Spétdzielni.
Podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty dotyczyly:
~zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej,
~zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni,
—zatwierdzenia sprawozdania finansowego,
—udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu (imiennie),
—udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej (imiennie),

—o0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,
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6)

—podziatu nadwyzki bilansowej,

—przeznaczenia pozytkéw i innych przychoddw z dziatalnosci gospodarcze] na fundusz
remontowy,

—uchwalenia regulaminu Rady Nadzorczej,

—przyjecia wnioskéw polustracyjnych.

Uchwaly zostaly podjete zgodnie z unormowaniami statutu i przepisami prawa.

Glosowania odbywaly sie jawnie za wyjatkiem glosowania w przedmiocie wyboru

cztonkéw Rady Nadzorczej, udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu, udzielenia

absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej.

Tajne glosowanie w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej jest zgodne

z postanowieniami § 27 ust.3 Statutu.

Podjete uchwaly byly objete porzadkiem obrad. Porzadek obrad podany

w zawiadomieniach oraz przyjety przez Walne Zgromadzenie uwzgledniat wszystkie

sprawy ustawowo zastrzezone do wylgczne] kompetencji tego organu Spotdzielni

i w pelni wyczerpywat dyspozycje ustawowe w tym zakresie.

Walne Zgromadzenie wyczerpato przyjety porzgdek obrad.

W dokumentacji poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia znajdujg sie:

—zawiadomieniz,

—o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej,

—listy obecnosci,

—protokoly komisji powotanych przez Walne Zgromadzenie,

—informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych,

—sprawozdania Rady Nadzorczej,

—sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni i sprawozdania finansowe,

—raport,

—Regulamin Rady Nadzorczej,

—projekty uchwat,

—protokot z obrad poszczegblinych czesci Walnego Zgromadzenia,

—karty do gtosowania.

7) Sporzadzone dokumenty sa czyielne, opatrzone datami i wymaganymi podpisami:

przewodniczacych i sekretarzy poszczegdlnych czesci Walnhego Zgromadzenia.
Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia zgodnie z trescig § 302 Statutu sg jawne
i winny byé przechowywane co najmniej przez 10 lat, co w Spofdzielni jest

przestrzegane.

8) W latach objetych badaniem [lustracyjnym nie wystgpita koniecznos¢ zwotania

Walnego Zgromadzenia w trybie szczegdlnym przewidzianym w art. 39§§ 21 3 UPS.
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2.2.2 Rada Nadzorcza

1) Na dzien lustracji - stosownie do postanowien § 32 Statutu - Rada Nadzorcza winna sktada¢ sie
Z 9 oséb. Niemniej jednak dziafajaca obecnie Rada Nadzorcza skitada sig z 13 oséb zgodnie z
postanowieniami Statutu obowiazujgcymi na dzieh przeprowadzenia wyborow.,

* Na dzien 1 stycznia 2010 r. Rada Nadzorcza zgodnie z dwczesnie obowigzujacym Statutem
skladata sie z 7 — 12 czfonkdw.

e W dniu 30 lipca 2010 r. Sad rejestrowy zarejestrowat zmiane tresci Statutu zgodnie z kitdra
Rada Nadzorcza skitada sie z 13 oséb.

» Walne Zgromadzenie, ktére odbylo sie w dniach 17-30 czerwca 2011 r. przyjeto zmiane do §
32 Statutu zgodnie z ktérg Rada Nadzorcza sklada sie z 9 osob. W dniu 7 wrzesnia 2011 r.
Sad Rejestrowy zarejestrowat zmiane Statutu, migdzy innymi w tym zakresie.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o ,Regulamin Rady Nadzorczej” przyjety uchwatg;

- nr 11/08 przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 10 czerwca 2008 r.

- nr 19/10 przez Walne Zgromadzenie w dniu 7 lipca 2010 r.

- nr 26/11 przez Walne Zgromadzenie w dniach 17-30 czerwca 2011 r.

- nr 15, 16, 17 i 18/2012 przez Walne Zgromadzenie w dniach 4-20 czerwca 2012 .
Regulamin Rady Nadzorczej okre$la szczegdtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz postanowienia dotyczace

dziatania Komisji Rady Nadzorczej. Do tresci regulaminu lustrator nie wnosi uwag.

2) Wediug okazanej dokumentacji wybdr czlonkéw Rady Nadzorczej dziatajgcej w latach 2010-
2011 dokonany zostat na Walnym Zgromadzeniu w roku 2009 r. oraz na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w czesciach w dniach czerwcu 2011 r.

Na Zebraniu Przedstawicieli w 2009 r. dokonano wyboru nizej wyszczegdlnionych cztonkdw:
1. Jerzy Pechmann — Przewodniczgcy,

2. Maria Rympel - Z-ca Przewodniczacego,
3. Gabriel Wojtas - Sekretarz,

4. Ludmita Tarczynska,

5. Krzysztof Zaremba,

6. Wiadystaw Chyzowski,

7. Zdzistaw Lewandowski,

8. Monika Pyterek,

9. Andrzej Presman,

10. Anna Gotebiewska,

11. Waldemar Goc.
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W roku 2010 Walne Zgromadzenie przeprowadzito wybory uzupeiniajace w zwigzku ze
zwiekszeniem liczby czionkéw Rady Nadzorczej do 13 oraz w zwiazku z rezygnacja Moniki
Pyterek z funkgji cztonka Rady Nadzorczej.
Do Rady Nadzorczej zostali wybrani:
1. Ryszard Smogur
2. Zbigniew l[Imak
3. Matgorzata Skoczowska
Kadencja Rady Nadzorczej zakonczyta sie 30 czerwca 2011 .
3) Walne Zgromadzenie ktére odbylo sie 17-30 czerwca 2011 r. przeprowadzito wybory do Rady
Nadzorczej. Wybrano 13 - osobowa Rade w skiad kidrej weszli:
1. Julian Sobierajski
2.Henryk Morawski
3.Ryszard Smogur
4. Jan Kosito
5. Dominik Lecki
6. Genowefa Remplakowska
7.Teresa Sliwa
8. Stanistawa Rogala
9. Karol Gasiorek
10. Jan Szostak
11. Leszek Jaworowski
12. Henryk Jacyno
13. Gabriel Wojtas
W sktad Rady Nadzorczej wybrane zostaly osoby, kitore w glosowaniu tajnym ofrzymaty
najwiekszg liczbg glosow.
Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej zlozyli pisemne o$wiadczenia o niezajmowaniu sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni.
Wybory zostaly przeprowadzone w sposob prawidlowy i zgodny z wymogami ustawy
i Statutu, tj. w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
Karty z wyboréw zostaly odpowiednio zabezpieczone i opisane, oraz zostaly zatgczone do
protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie zwolat
zgodnie z § 38 ust. 2 Statutu przewodniczgcy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie nastepujaco:
1. Julian Sobierajski - przewodniczacy
2. Leszek Jaworowski — zastepca przewodniczacego
3. Gabriel Wojtas — sekretarz
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4, Henryk Morawski
5.Ryszard Smogur

6.Jan Kosito

7. Dominik Lecki

8. Genowefa Remplakowska
9. Teresa Sliwa

10. Stanistawa Rogala

11. Karot Gasiorek

12. Jan Szostak

13. Henryk Jacyno

W dniu 22 grudnia 2011 r. Rada Nadzorcza dokonata zmian oséb petniacych funkcjg
Sekretarza Z-cy przewodniczacego. W miejsce Leszka Jaworowskiego na Z-cg
przewodniczacego wybrano Henryka Morawskiego, a w miejsce Gabriela Wojtasa na
Sekretarza wybrano Ryszarda Smogura.

4) Zadania wynikajace z zakresu swych uprawnien Rada Nadzorcza realizowata na okresowo

odbywanych posiedzeniach plenarnych.

W okresie objetym lustracjg odbyly sie posiedzenia Rady Nadzorczej, ktéra podjeta uchwaty w

ilosci:
rok ilos¢ posiedzeri liczha podjetych uchwat
2010 22 72
2011 15 101
2012 15 83

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza dziatata na podstawie regulaminu uchwalonego
uchwatg nr 11/08 przez Zebranie przedstawicieli w dniu 10.06.2008 r. wraz ze zmianami
wprowadzanymi stosownymi uchwatami.
Praca Rady Nadzorczej prowadzona byta w oparciu o statutowe obowigzki Rady oraz
o0 dziatalno$¢ biezaca Spétdzielni.
Czestotliwo$é posiedzern Rady Nadzorczej jest zgodna z postanowieniami Regulaminu Rady
Nadzorczej.
Tematyke posiedzen i podejmowanych uchwat stanowity sprawy dotyczace migdzy innymi:

o planéw finansowo-gospodarczych,

o wykreslenia z rejestru cztonkdw,

e zaiwierdzenia regulamindw,

e uchwalania planéw Rady Nadzorczej,

» rekomendacji udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
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¢ przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej,

s przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
e przyjecia sprawozdania finansowego,

¢ wyboru podmiotu z badania finansowego,

¢ uchwalanie wysoko$ci opfat za lokale mieszkalne uzytkowe i garaze.

Do 30 czerwca 2011 r. Zarzad w pelnym skiadzie byt sporadycznie zapraszany na
posiedzenia Rady Nadzorczej. W frakcie prac Rady Nadzorc zej kolejnej kadencji, Zarzad
zapraszany byt na kazde posiedzenie Rady Nadzorcze,.

Dokonana w trakcie lustracji analiza dokumentaciji pracy Rady Nadzorczej wykazata, ze Rada
zajmowala sig catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

Dokumentacje pracy Rady Nadzorczej stanowig protokoty z posiedzen Rady, protokoly sg
ponumerowane, zawierajg informacje na temat daty posiedzenia, obecnoéci czionkéw Rady i
zaproszonych oséb oraz porzadek obrad. Z tresci protokotdw wynika nad jakimi problemami
Rada obradowafa i jakie podejmowata decyzje. Decyzie Rady wyrazone sg w postaci uchwat;
uchwaty sa oznakowane, zawierajg date jej podjecia, szczegdtowe okreslenie sprawy jakiej
dotycza. Protokoly sg podpisane przez osoby uprawnione.
Protokoty Rady Nadzorczej przechowywane sa w biurze Spétdzielni.
Rada Nadzorcza powolata ze swojego grona Komisje Rewizyjna, Komisje Organizacyjno-
Regulaminowa, Komisje Inwestycyjno—-Remontowsq i Komisje GZM. Komisje Rady Nadzorczej
sporzadzaly odrebne protokoly ze swoje] dziatalnosci. Protokoly sa podpisane przez
wszystkich czlonkdéw Komisji uczestniczacych w posiedzeniach. Praca Komigji miata charakter
opiniodawczy, uchwaly Komisji stanowity podstawy do podejmowania uchwat przez Rade
Nadzorcza, co jest zgodne z § 4 ust 3 ,Regulaminu Rady Nadzorczej".

5) Kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spoétdzielni Rada Nadzorcza sprawowata poprzez:
e analize okresowych sprawozdan ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji finansowej
Spétdzielni,

= kontrole dokumentacji z postepowania o udzielenie zamdwien na roboty,

« kontrole zawieranych umoéw,

¢ analize zalegtosci czynszowych i zaleglo$ci w opfatach za korzystanie z lokalu,

= dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,

¢ rozpatrywanie spraw cztonkowskich,

¢ uchwalanie plandw finansowo-gospodarczych Spotdzielni.

6} W badanym okresie Rada Nadzorcza realizowata statutowy obowiazek odnoénie przedkladania
okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej przed gremium Zebran Przedstawicieli oraz

Walnego Zgromadzenia.
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Corocznie sprawozdania z dziatainosci Rady Nadzorczej byly zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenia stosownymi uchwatami.

Uprawnienia Rady Nadzorczej okresla § 34 Statutu; analiza tych uprawnien wykazala
zgodnos$é z odpowiednimi uwarunkowaniami UPS.

Spétdzielnia prowadzi rejestr podjetych przez Rade Nadzorczg uchwat.

7) Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie z tytulu petnienia funkcji oraz za udziat
w jej posiedzeniach Rady; powyzsze regulujg postanowienia § 21 ust. 11 Statutu | Regulamin
Rady Nadzorcze;j.

8) Dokumentacja zwigzana z dziatalno$cig Rady Nadzorczej jest czytelna i kompletna.

9) Szczegotowej analizie poddanoc nastepujaca dokumentacje Rady Nadzorczej:

Rada Nadzorcza 2010-2011
1.protokdt nr 4 z 25 lutego 2010 r. - Rada Nadzorcza zaleca Zarzgdowi zmiang kryterium

oceny odnosnie utrzymania zieleni:

o Cena jednokrotnego koszenia 1m’ — wskaznik z 80 % zmieni¢ na 95 %,

» Ocena techniczna (zatrudnienie, wyposazenie) — 10 % - wykresli¢ jako zbedna,
¢ Dotychczasowa wspolpraca ~ 10 % zmienié na 5%.

2.protokdt nr 5 z 25 marca 2010 r. - Rada Nadzorcza podjeta uchwate o uchyleniu uchwaly
Rady Nadzorczej nr 48/2009 z dnia 31.08.2009 r. wraz z jednoczesnym rozwigzaniem konta
pozyczek wewnetrznych. Srodki finansowe z tego konta zasila zysk 2009 roku i zdaniem
Rady Nadzorczej powinny zostaé podzielone na poszczegdlne osiedla na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

3. protokét nr 5/2010 z dnia 25 marca 2010 r., protokdt nr 6/2010 z dnia 29 kwietnia 2010r.,
protokdt nr 12/2010 r. z dnia 15 lipca 2010 r. - Rada Nadzorcza podejmuje decyzje
dotyczace zatrudniania w Spétdzielni konkretnego radcy prawnego.

4. protokét nr 6/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do
wycofania z tzw. ,wolnych srodkéw” kwot z lat 2005-2008 bedacych nadwyzkg w tych latach
wptat nad kosztami za konserwacje domofondw i rozliczenie jej w stosunku do faktycznie
poniesionych kosztow przez poszczegolne osiedia.

5. protokét nr 4/2011 z dnia 28.02.2011r. - Rada Nadzorcza poleca Zarzadowi nierealizowanie
w catosci uchwaty Walnego Zgromadzenia. | tak w punkcie 2 ww. wyciagu Rada Nadzorcza
nie wyraza zgody Zarzadowi na pokrycie przekroczenia funduszu remontowego za
poprzednie lata z przypadajacej na 2011 kwoty ze zwrotu za docieplenia (Uchwata nr
8/2010 Walnego Zgromadzenia) w wysokosci 1.010.725,27 zt, lecz tylko polowe tej kwoty,

drugg pofowe wiw kwoty w wysokosci 505.000 zt nalezy przeznaczyé na zwiekszenie
funduszu remontowego w roku 2011,
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6. protokét nr 10/2011 z dnia 9 maja 2011 r. w ktdérym Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do
ponownego rozliczenia roku 2010 w zakresie dochoddéw po korekcie z uwzglgdnieniem
przychoddw i kosztéw z lokali uzytkowych”.

7.Uchwatami nr 10/201 z dnia 29.04.2010 r., 19/2010 z dnia 14.05.2010 r., 61/2010 z dnia
28.10.2010 r., 70/2010 z dnia 16.12.2010 r., 28/2011 z dnia 11.04.2010 r., 72/2011 z dnia
27.10.2011 r., 73/2011 z dnia 27.10.2011 r., 94/2011, 95/2011 i 96/2011 z dnia 22.12.2011
r., 39/2012 z dnia 26.07.2012 r. i 74/2012 z dnia 25.10.2012 r. Rada Nadzorcza ustala
wysokosci stawek eksploatacyjnych i wysokosci zaliczek na fundusz remontowy, co nie jest
zgodnie z zapisem § 37 ust. 1 pkt. 23 Statutu oraz § 44 ust. 2 pkt. 15 Statutu.

Rada Nadzorcza 2011-2012

1.Z tresci protokotdéw Rady Nadzorczej wynika, ze od polowy 2013 r. cztonkowie Zarzadu
uczestniczg w catych posiedzeniach Rady (pomijajac sprawy personalne cztonkow
Zarzadu).

2.Rada Nadzorcza ustalata wysokoéci stawek eksploatacyjnych i wysokosci zaliczek na
fundusz remontowy (przejecie kompetencji Zarzadu). Od 2013 roku decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad. Réwniez stawki obowigzujgce mieszkancow w 2014 r. zostaty

uchwalone przez organy zgodnie z posiadanymi kompetencjami.

10) Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o uchwalane pétroczne Plany pracy.

Plany pracy Rady Nadzorczej opracowywane byly w oparciu o plany pracy poszczegolnych
komis;ji. '

11) Cztonkom Rady Nadzorcze] przystuguje wynagrodzenie z tytutu peinienia funkeji oraz za udziat
w jej posiedzeniach; powyzsze regulujg postanowienia § 21 ust. 11 Statutu i Regulamin Rady
Nadzorczej.

12) Dokumentacje RN prowadzi wyznaczony przez Zarzgd pracownik, dokumentacja zwigzana

z dziatalnoscig Rady Nadzorcze] jest czytelna i kompletna.

2.2.3. Zarzad

1) Zgodnie z § 43 Statutu Zarzad Spétdzielni sklada sie z 3-5 osdb w tym: Prezesa i jego
zastepcow, wybieranych przez Radeg Nadzorcza.
Zarzad dziata w oparciu o postanowienia §§ 43-47 obowigzujacego Statutu Spéidzielni,
obowigzujacych ustaw, uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz innych aktéw
prawnych obowigzujacych w Spéldzielni i ,Regulaminu Zarzgdu” uchwalonego w dniu
18.12.2006 r. (uchwata nr 119/2006 RN).
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym skiad Zarzadu byt nastgpujacy:

Ryszard Rotman

- odwotany uchwata Rady Nadzorczej nr 23/2010 z dnia11 czerwca 2010 r.
Henryk Gorra

- odwotany uchwatg Rady Nadzorczej nr 10/2012 z dnia 22 marca 2012 .
Jozef Stenka

- odwotany uchwatg Rady Nadzorczej nr 55/2011 z dnia 7 wrzesnia 2011 r.
Eugeniusz Gargula

- powotany uchwatg Rady Nadzorczej nr 40/2010 z dnia 15 lipca 2010 r.,

- odwotany uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/2010 z dnia 28 pazdziernika 2010 .
Janina Sobczyk

- powolana uchwatg Rady Nadzorczej nr 56/2011 z dnia 7 wrzesnia 2011 r.,
- odwotana uchwatg Rady Nadzorczej nr 98/2011 z dnia 22 grudnia 2011 r.
Stanistaw Kaminski

- powotany uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2012 z dnia 20 stycznia 2012 roku,
- odwotany uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/2012 z dnia 11 kwietnia 2012 r.
Mirostaw Bajzert

- powotany uchwata Rady Nadzorczej nr 49/2010 z dnia 9 wrzesnia 2010 .
Halina Wéjcik

- powotana uchwatg Rady Nadzorczej nr 82/2011 z dnia 3 listopada 2011 r.
Jolanta Tomkéw

- powotana uchwatg Rady Nadzorczej nr 16/2012 z dnia 11 kwietnia 2012 r.

Z danych Dziatu 2 Rejestru Przedsiebiorstw wg stanu na dzien 05.04.2013 r. w organie
uprawnionym do reprezentowania podmiotu byli wpisani:

— Gorra Henryk — zastepca prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych,

— Bajzert Mirostaw — Prezes zarzadu,

~  Wo&éjcik Halina — czionek Zarzadu,

— Tomkéw Jolanta — zastepca prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych.

Do dnia 13 wrzesnia 2013 r. w aktach rejestrowych widniat Henryk Gorra jako czionek
Zarzadu Spoétdzielni. Postanowieniem z dnia 13 wrzesnia 2013 r. sygn. akt. SZ Xlll Ns Rej KRS
012695/13/659 Sad Rejonowy Szczecin Cenirum w Szczecinie dokonat zmian wykreslajac
dane H. Gorry z rejestru Spétdzielni.

Do skiadania oswiadczerh w imieniu Spétdzielni, zgodnie z postanowieniami § 47 Statutu,
uprawnieni sa dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i Petnomocnik.
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Na podstawie § 45 Statutu, Zarzad Spoldzielni za zgoda Rady Nadzorczej moze udzielié
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatainoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Dokumentacja pracy Zarzadu zawarta jest w protokofach posiedzen tego organu oraz
podjetych uchwatach ewidencjonowanych w uktadzie numeryczno-chronologicznym. Protokoly
z posiedzen Zarzadu posiadajg dodatkowe informacje uzupetniajaco-zatacznikowe do
rozpatrywanych spraw takie jak: projekty regulaminéw, zestawienia i analizy finansowe,
projekty sprawozdan, wnioski kierowane do Rady Nadzorczej itp.

Do sposobu prowadzenia oraz ewidencjonowania pracy Zarzadu lustrujacy nie wnosza, uwag.
Dokumentacja Zarzadu prowadzona jest w sposob tematycznie zwigzly, jest przejrzysta,
kompletna i czytelna, protokoly z posiedzen Zarzadu sa opisane kolejnymi numerami,
zawieraja date posiedzenia, wykaz osob uczestniczacych w posiedzeniach Zarzadu, porzadek

obrad, streszczenie rozpatrywanych spraw i opis podjetych decyzji, tre$¢ podjetych uchwat.

Protokoly sa podpisane przez cztonkéw Zarzadu uczestniczacych w posiedzeniach.
Spotdzielnia prowadzi ,Rejestr uchwat Zarzadu™.
W badanym okresie odbyta sie nastepujaca ilo$é posiedzen Zarzadu:

Rok ilo§¢ posiedzen ilo$é podjetych uchwat
2010 55 332
2011 58 213
2012 57 186

Czestotliwosé posiedzen zostata okreslona w § 4 ,Regulaminu Zarzadu®, ktory stanowi, iz
Posiedzenia zwoluje Prezes Zarzadu z wiasnej inicjatywy co najmniej 2 razy w miesigcu lub
na wniosek jednego z czionkdéw Zarzadu®.

Tematyka posiedzen Zarzadu i podejmowanych uchwat obejmowata catoksztatt dziatainosci
Spotdzielni. Uchwaty podejmowane przez Zarzad nie wykraczaty poza kompetencije ustalone
w § 44 Statutu Spotdzielni.

Zarzad analizowal i podejmowat uchwaty migdzy innymi w sprawach:

e pracowniczych,

s przyjecia w poczet cztonkow,

» skredlenia z rejestru cztonkow,

o zwotlania Zebrar Osiedlowych Mieszkarncow,

« zwotania Walnego Zgromadzenia, ustalenia terminu, miejsca i porzadku obrad,

» spisu z natury sktadnikéw majatkowych,

« uchwalenia stawek opfat za najem lokali i dzierzawe terenu,




« ustalenie wielkosci zaliczek na c.c.w, z.w. oraz stawek z tytulu wywozu nieczystoéci, gaz
oraz optat za wode i zrzut $ciekdw,

» opiat z tytutu podatku od nieruchomosci,

« oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,

« ustalanie wysokosci stawki eksploatacyjnej,

« zatwierdzenia wewnetrznych norm prawnych,

» optat za uzytkowanie garazy,

« ustalenia wysoko$ci odpisu ha fundusz remontowy,

4) W oparciu o tematyke rozpatrywang na posiedzeniach organéw Spétdzielni stwierdza sie, ze

Zarzad realizowat statutowy obowiazek odnoénie przedktadania okresowych sprawozdan ze

swojej dziatalnosci przed Radg Nadzorczg i Walnymi Zgromadzeniami.

Coroczne sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni i sprawozdania finansowe byly
zatwierdzane odpowiednio przez najwyzszy organ stosownymi uchwatami:
Za rok 2010
s uchwata nr 2/2011 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie¢ w dniach 17-30 czerwca 2011
roku w sprawie zatwierdzenia sprawozdanie finansowe za 2010 rok
(za uchwatg giosowato 609 czlonkdw, przeciw 31),
 uchwata nr 4/2011 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie w dniach 17-30 czerwca 2011
roku w sprawie zatwierdzenia podziat wyniku finansowego,
(za uchwatg gtosowato 322 cztonkéw, przeciw 22),
« uchwata nr 1/2011 Walnego Zgromadzenia, ktore odbyfo sig w dniach 17-30 czerwca 2011
roku w sprawie zatwierdzenia sprawozdanie Zarzadu,
(za uchwatg gtosowato 563 Przedstawicieli, przeciw 30).
za rok 2011
« uchwata nr 2/2012 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sig w dniach 4-29 czerwca 2012 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2011 rok
(za uchwata glosowato 200 cztonkdw, przeciw 15),
« uchwata nr 4/2012 Walnego Zgromadzenia, kiére odbylo sie w dniach 4-29 czerwca 2012 r.
w sprawie zatwierdzenia podziat wyniku finansowego,
(za uchwala giosowalo 167 czlonkdw, przeciw 14),
« uchwata nr 1/2012 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyito sie w dniach 4-29 czerwca 2012 .
w sprawie zatwierdzenia sprawozdanie Zarzadu,
(za uchwata gtosowato 203 Przedstawicieli, przeciw 11).
za_rok 2012
s uchwata nr 2/2013 Walnego Zgromadzenia, ktore odbylo sie¢ w dniach 10-27 czerwca 2013
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5)

6)

(za uchwatg glosowato 183 czlonkéw, przeciw 1),
» uchwata nr 22/2013 Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo sig w dniach 10-27 czerwca
2013 r. w sprawie zatwierdzenia podziat wyniku finansowego,
(za uchwatag gtosowato 180 cztonkdw, przeciw 1),
e uchwata nr 2/2013 Walnego Zgromadzenia, kiére odbyto sie w dniach 10-27 czerwca 2013
roku w sprawie zatwierdzenia sprawozdanie Zarzadu,
(za uchwata glosowato 186 Przedstawicieli, przeciw 2).
Zgodnie z postanowieniami § 46 Statutu Zarzad pracuje kolegialnie na okresowo odbywanych
posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje
funkcje w ramach podziatu czynnosci okreslonych regulaminem uchwalonym przez Radg
Nadzorcza, _
Na podstawie zbadanej dokumentacji nie stwierdzono aby Zarzad wkraczat w sprawy
zastrzezone przez ustawe lub Statut do wylgcznej wlasciwosci innych organéw Spétdzielni.
Analiza dokumentéw pozwala na stwierdzenie, ze praca Zarzgdu w roku 2010, 2011 i 2012
zostata oceniona pozytywnie i wszyscy czionkowie Zarzadu otrzymywali absolutorium za wyniki

swej dziatalnosci.

2.2.4.Rady OsiedIi

Rada Osiedla zgodnie z postanowieniem § 51 Statutu jest reprezentantem czionkéw Spétdzielni
zamieszkatych lub posiadajacych lokal w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie danego
Osiedla. Liczbe cztonkéw poszczegdinych Rad okresla Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniach 25 kwietnia 2008 r. i 23 lutege 2012 r. zatwierdzita

nastepujaca liczbe cztonkéw dla poszczegdinych osiedl:

- Wzgbérze Hetmanskie — 9 czionkow,
— Srédmiescie ~ 5 czionkéw,
- Ustronie - 5 czionkdw,
— Smolaniska — 3 czionkdw,
— Cukrowa — 3 czionkow,
— Mieszka | — 3 czlonkdw.

Wyboru cztonkéw Rad Osiedli dokonano odpowiednio w terminach i w ilosci:
w roku 2008
-~ Wzgérze Hetmatiskie | - w dniu 05.05.2008 r., 3 czionkdéw

— Wzgérze Hetmanskie Il - w dniu 06.05.2008 r., 3 czlonkow
- Wzgbdrze Hetmarniskie Il - w dniu 07.05.2008 r., 3 czlonkdw
- Mieszka | - w dniu 15.05.2008 r., 3 czionkdow
— Smolanska - w dniu 13.05.2008 r., 3 cztonkdéw
- Srodmiescie -w dniu 12.05.2008 r., 5 czltonkow
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— Cukrowa - w dniu 08.05.2008 r., 3 czlonkdw

— Ustronie - w dniu 14.05.2008 r., 5 cztonkow
w roku 2012

- Wzgorze Hetmanskie | - w dniu 24.04.2012 ., 3 cztonkow
— Wzgorze Hetmanskie Il - w dniu 25.04.2012 ., 3 czlonkow
- Wzgorze Hetmanskie Ill - w dniu 26.04.2012 ., 3 czlonkéw
— Mieszka | -w dniu 17.04.2012., 3 czionkow
— Smolarnska - w dniu 18.04.2012 ., 3 czionkow
— Srédmiescie -w dniu 19.04.2012 r., 5 cztonkow
— Cukrowa -wdniu 16.04.2012r., 3 cztonkdw
— Ustronie -w dniu 23.04.2012 ., 3 cztonkdéw

Szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat i inne sprawy

organizacyjne okre$lone zostaly w ,Regulaminie Rad Osiedli” uchwalonym przez Rade

Nadzorcza w dniu 27/2007 r. uchwatg nr 27/2007.

W § 15 Regulaminu okreslone zostaly zasady wspétpracy Rad Osiedli z Rada Nadzorczag

i Zarzadem Spétdzielni.

Zgodnie z § 9 Regulaminu z posiedzen Rad Osiedli sporzadzane byly protokoly, ktére

podpisane zostaty przez wszystkich cztonkéw biorgcych udziat w posiedzeniu.

Z analizy treéci protokotdw wynika, ze do spraw rozpatrywanych nalezaty.

- opiniowanie regulaminow,

- rozpatrywanie i opiniowanie pism cztonkow,

- opiniowanie projektéw zagospodarowania terenow,

- opiniowanie plandéw gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poprzez wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu w tych sprawach,

- uczestnictwo w odbiorach robét oraz przetargach w roli obserwatoréw.

Z dokumentacji zebran grup cztonkowskich wynika, ze poszczegdine Rady Osiedli skiadaty na

Zebraniach Mieszkancéw sprawozdania ze swej dziafalnosci, co jest zgodne z postanowieniami

§ 12 Regulaminu Rad Osiedli.

2.3. Struktura organizacyjna stuzb etatowych.

2.3.1.Stosownie do postanowien § 37 ust. 1 pkt 5) Statutu zatwierdzenie struktury organizacyjnej
Spotdzielni nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

2.3.2.W okresie  objetym badaniem lustracyjnym obowigzywata struktura organizacyjna
Spotdzielni zatwierdzona uchwatg nr 79/2006 Rady Nadzorczej w dniu 31.08.2006 r.
Stan zatrudnienia na dzien 01.01.2010 r. wynosit ogolem — 73 osoby, (72,65 etaty).
W okresie objetym badaniem lustracyjnym ulegt zmianie i na dzien 31.12.2012 r. wynosit 65
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0s6b, (64,45 etaty) Schemat organizacyjny stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu
badania lustracyjnego. Struktura okresla poszczegolne komoérki organizacyjne, ich

podporzadkowanie oraz liczbg etatéw.

Stan zatrudnienia.

Pracownicy na Pracownicy na Zmiany
Rok | Miesiac stanow. nierobot. stanow. robotn. w zatrudnieniu
elaty osoby etaty osohy przyjeci zwolnieni
1 2 3 4 5 6 7 B
Styczen 45 65 46 28 28
2010 "Grudzien | 46,65 47 24 24 S "
Styczen 43,65 44 23 23
2011 "GSrudzien | 42,65 3 53 23 3 4
Styczen 40,70 41 25 25
2012 I'Grudzien | 39.45 40 25 25 4 6

2.3.3.Na system normatywny Spéldzielni jako zaktadu pracy na przestrzeni badanego okresu

sktadaty sie:

- ,Regulamin pracy” z dnia 01.12.2005 .
Regulamin ustala organizacje pracy, obowiazki oraz prawa pracodawcy i pracownikow,
porzadek i dyscypline pracy, odpowiedzialnos¢ porzadkowa i odpowiedzialnoS¢
materialng pracownikéw a takze regulacje dotyczace urlopéw wypoczynkowych,
bezpieczenstwa i higieny pracy.

- ,Zaktadowy uktad Zbiorowy Pracy dla pracownikéw zatrudnionych w SM ,Kolejarz" z dnia
01.12.2005 .

Fundusz wynagrodzen i Funduszu Nagréd:

Fundusz wynagrodzen
Lp. Rok Podstawa prawna 2 narzutami ZUS
Nr uchwaly Data lanowan zrealizowan
RN podjecia P y v
2010 20/2010 27.05.2010 2.897.200 2.911.655,49
2. 2011 43/2011 09.05.2011 2.920.000 2.874.464,85
2012 97/2011 22.12.2011 3.000.000 2.962.744,27

Srednie wynagrodzenie (brutto) w Spéldzielni wynikajace z osobistego zaszeregowania

pracownikéw (bez wynagrodzenia cztonkow Zarzadu) wynosito:

* W

-
fgp\(\

roku 2010 — 2.805,19 zi. tj. 81,77 % przecietnego wynagrodzenia w kraju

ogtoszonego przez GUS bez wyptat nagréd z zysku za 2010 r.

wynoszgcego 3.430,73 zt.
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e w roku 2011 — 3.032,75 zt. tj. 84,29 % przecietnego wynagrodzenia w Kraju
ogtoszonego przez GUS bez wyptat nagréd z zysku za 2011 r.
wynoszacego 3.597,87 zt.

e w roku 2012 — 3.076,73 zi. ij. 82,66 % przecietnego wynagrodzenia w kraju
ogtoszonego przez GUS bez wyptat nagréd z zysku za 2012 r.
wynoszgcego 3.722,28 zt.

Powyzsze dane wyspecyfikowano w oparciu o tabele nr 4.
Ustalenie (zmiany) wynagrodzenia Czlonkéw Zarzgdu dokonuje Rada Nadzorcza
podejmujac na posiedzeniach plenarnych stosowng uchwate.
Powyzsze jest zgodne z trescig art. 241%° § 3 Kodeksu pracy.
2.3.4.Dla o0s6b zatrudnionych w Spotdzielni na podstawie umowy © prace zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 10.07.2009 r. (Dz. U z 2009r.,
nr 115, poz.971) prowadzona jest dokumentacja osobowa.
Sprawdzono akta osobowe Z-cy Prezesa Gidwnej Ksiegowej, Kasjerki, Kierownika
Administracji ,Wzgorze Hetmanskie”, inspekiora nadzoru robdt budowlanych, specjalisty
ds. cztonkowsko-mieszkaniowych stwierdzono, ze w teczkach akt osobowych znajdujg sie:
1} umowa o prace,
2) warunki pracy do zawartej umowy
3) zakresy czynnoéci przyjete do wiadomosci i stosowania,
4) dokumentacja o posiadanych kwalifikacjach, stazu pracy, szkoleniach,
5} dokumentacja osobowa,
6) zaswiadczenie lub o$wiadczenie o niekaralnosci,
7) dokumenty zwigzane z przebiegiem pracy i wyksztatceniem,
8) zaswiadczen o szkoleniu BHP,
9) umowa o odpowiedzialnosci za powierzone mienie (kasjer),

10) aktualne zaswiadczenia z badan lekarskich,

Warunki zatrudnienia sa zgodne z postanowieniami art. 29 § 3 Kodeksu Pracy.
Przestrzeganie przepiséw ustawodawstwa pracy w zakresie urlopdw wypoczynkowych,
przyjmowania do pracy i rozwigzywana umow o prace i sprawy bhp.

Stwierdzono, ze Spéldzielnia przestrzega przepisow dotyczacych wykorzystywania urlopow
wypoczynkowych w ustawowych terminach.

2.3.5.Kontrola wewnetrzna.
System kontroli gospodarczej i ochrony mienia polega na sprawowaniu biezgcej kontroli
przez Zarzad Spétdzielni w zakresie powierzonych pracownikom obowigzkéw, a takze na
wypetnianiu przez Rade Nadzorczg funkcji kontroli i nadzoru nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Istotnymi elementami tego systemu jest m.in.:
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« odpowiedzialnoéé materiaina tych pracownikdw, ktdrym zostato powierzone mienie
Spétdzielni,

e przeprowadzanie inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spofdzieini, zgodnie
z obowiazujacg w tym zakresie Instrukcjg Inwentaryzacyjng, zatwierdzong uchwatg
Zarzadu nr 454/98 z dnia 18.11.1998 .

+ przeprowadzanie niezapowiedzianych Kkontroli kasy, ktére s przeprowadzane raz
w kwartale, zgodnie z ,Instrukcja kasowsg’.

« dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
spraw cztonkowskich.

2.3.6.0chrona mienia.

Budynki stanowigce zasoby Spéldzielni, sprzet biurowy, gotéwka oraz sprzet elektroniczny

sg ubezpieczone w Towarzystwie Ubezpieczeniowym UNIQA. Zestawienie polis i zakresu

ubezpieczen stanowi zatgcznik nr 3

2.3.7.0rganizacja systemu informacyjnego.
Biuro Spéldzielni czynne jest: w poniedziatek w godz. 9% - 17%,
we wtorek, §roda, czwartek i piatek w godz. 7%°- 15%.

3. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU SPOLDZIELNL.
3.1. Wediug stanu na dzieri 31.12.2012 r. Spdtdzielnia zarzadzata ogélem 38,79 ha gruntow,
w tym 33,59 ha grunty zabudowane, 0,35 grunty do zabudowy i 4,84 grunty nie nadajgce si¢

do zabudowy.
Ogélna charakterystyka gruntéw za lata 2010-2012 przedstawiona zostata w tablicy nr 2

stanowiacej zatacznik do niniejszego protokotu.
3.2. Spdidzieinia na dzien 31.12.2012 r. posiadata ustanowiony tytut prawny do wszystkich

nieruchomosci gruntowych bedacych w jej wiadaniu.

Zestawienie gruntéw do ktoérych Spétdzielnia ma ustanowiony tytut prawny:

Lp. Pow. gruntu 2010r. 2011 r. 2012 r.
1. 2. 3. 4. 5.
1. taczna powierzchnia 251 461 248 397 245 541
gruntdéw do ktérych
Spéidzielnia ma ustanowiony
tytut prawny
- prawo wlasnosci 170 273 167 329 164 523
3. - prawo uzytkowania 81 168 81 068 81018
wieczystego
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Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spoétdzielni w Swietle art. 40 i 41 UOSM jest
uporzadkowany.

W zwigzku z ustanowieniem prawa odrebnej wilasnosci obszar gruntu na przestrzeni
badanego okresu zmniejszyt sie 0 18 699 m?. Ponadto w roku 2012 dokonano przekazaniem

gruntu (decyzja administracyjna) na cel publiczny (ul. Potulicka) o obszarze 315 mZ.

« Stan na dzien 31.12.2010r. 264 555 m*
¢ Grunty wyodrebnione w latach 2010-2012 18 699 m?
» Przekazanie w oparciu o decyzje administracyjna - 315 m?
o Stan na dzien 31.12.2012r. 245 541 m?

4. SPRAWY CZLONKOWSKIE [ DYSPOZYCJA LOKALAMI.
Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe zostaty unormowane w Statucie oraz innych wewnetrznych
regulaminach takich jak:
- ,Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych w SM ,Kolejarz”,
- ,Regulamin najmu lokali uzytkowych, garazy i innych pomieszczen SM”,
- ,Regulamin przeprowadzania przetargéw na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych w SM ,Kolegjarz”,
- Regulamin przyjmowania cztonkéw i ustanawiania praw do lokali mieszkalnych w SM
LKolejarz”,
- ,Regulamin korzystania z niestrzezonego ptatnego parkingu stanowigcego wiasnosé¢ SM 7,
- ,Regulamin wewnetrzny uzywania i rozliczania lokali, rozliczania kosztow, zabudowy

powierzchni ogdlnego uzytku, porzadku domowego”.

4.1. Charakter i struktura potrzeb mieszkaniowych.

4.1.1.Dane liczbowe dotyczace spraw czlonkowsko-mieszkaniowych prezentuje zatgczona do
protokotu tablica nr 1.
Na dzieh 31.12.2012 r. Spoldzielnia zrzeszata 6.646 cztonkow w tym:

a) zamieszkatych 6.569
w tym: z tytutu cztonkostwa wspéimatzonka 708
b} z tytutu posiadania garazu 29
c) z tytutu posiadania prawa do lokalu uzytkowego 3
d) oczekujacych na pierwszy przydzial mieszkania 45

Szczegotowe zasady przyjmowania w poczet cztonkdw Spdtdzielni zostaty okreslone w § 7
Statutu.

4.1.2.Cztonkami Spéidzielni moze byé osoba fizyczna lub oboje malzonkowie. Czionkiem
Spdtdzielni moze by¢ takze osoba prawna jednakze nie moze jej przysiugiwac spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Warunki do spelnienia niezbedne do przyjecia w poczet cztonkéw okreéla § 6 ust. 4
Statutu.
Decyzje w sprawie przyjmowania w poczet czlonkéw Spétdzielni Zarzad podejmuje

w oparciu o postanowienia Statutu.

4.2. Badanie akt cztonkowskich
4.2.1.0 przyjeciu w poczet czionkow decyduje Zarzad. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdw

Spotdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu jest ztozenie, pod rygorem niewazno$ci,

deklaracji w formie pisemnej.

Kontroli poddano losowo akta czionkowskie nr, nr 21210, 21238, 21246, 21412, 21444,

21498, 21553, 21560, 21628, 21638, 21673, 21698, 21720, 21727.

W wyniku analizy stwierdzono co nastepuje:

- we wszystkich przypadkach podstawg przyjecia w poczet czionkéw Spoétdzielni byto
zlozenie deklaracji cztonkowskiej w formie pisemnej,

- termin podjecia decyzji przez Zarzad miescit sie w terminach statutowych,

- fakt przyjecia w poczet czionkéw potwierdzaty na deklaracji podpisy dwéch cztonkow
Zarzadu, z podaniem daty przyjecia w poczet czionkéw, co jest zgodne
z postanowieniami § 9 ust. 2 Statutu.

Zarzad =zawiadamia zainteresowanych o ich przyjeciu w poczet czionkow,

zawiadomienia o przyjeciu w poczet czionkéw dostarczane byly z zachowaniem

czternastodniowego terminu okreslonego w § 7 ust. 6 Statutu.

Stan przyje¢ w poczet czionkdéw dokonany w okresie objetym badaniem lustracyjnym, ze

wskazaniem przyczyny przedstawia sie nastepujgco:

Lp Przyczyna przyjecia Rok
w poczet czlonkow 2010 2011 2012
1 2 3 4 5
1. | Spoidzielcze wiasnosciowe 198 198 148
prawo do lokalu oraz odrebna
wiasnosé, wtym:
- kupno 99 43 23
- darowizna 38 43 23
- zamiana 1 1 1
- spadkobranie 45 38 41
- wspotmalzonek 15 14 8
o | Spdldzieleze lokatorskie prawo 2 - 2
do lokalu, w tym:
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Lp. sz)’czyﬂ_a P[’ZYJ'.Q[-‘—ia Rok
- przepisanie po Zgonie 2 - 2
3. |Razem 200 198 150

4.2.2,Nabycie praw do lokalu na drodze umowy cywilnoprawnej nastgpowato na podstawie aktéw

notarialnych.

4.2.3. Teczki cztonkowskie sg kompletne, opisane, dokumenty oznakowane i podpisane.

W teczkach znajduja sie migdzy innymi:

przydziaty, umowy o ustanowienie spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych,
deklaracje przystapienia do Spétdzielni,

zaswiadczenia o przystugujacym prawie do fokali wydane w celu zalozenia Kksigqi
wieczystej,

akty notarialne — umowy sprzedazy,

akty notarialne — umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci,

w przypadku zgonu cztonka Spoéidzielni, akta zawierajg akt zgonu, postanowienie Sadu
o podziale masy spadkowej oraz wskazanie osoby uprawnionej do mieszkania,

w przypadku oséb zbywajacych mieszkania w aktach znajdujg sig wnioski

o wystgpienie ze Spdidzielni wraz ze skresleniem z rejestru cztonkdw.

4.3. Rejestry.
Sprawy zwigzane z dziatalnoscig czionkowska obrazujg zapisy w prowadzonym zgodnie

z wymogami art. 30 UPS, rejestrze czionkow.

Lustratorowi okazano rejestr czlonkéw Spotdzieini zawierajacy wpisy od poz. 1 do 21724
ostatni dokonany w dniu 19.12.2012 r.
Stwierdzono, ze Spétdzielnia w sposob prawidiowy dokonuje wpisow do rejestru cztonkow i

na biezaco aktualizuje w przypadku zaistnienia zmian.

Ponadto Spéidzielnia prowadzi nastepujace rejestry dotyczgce spraw czionkowsko-

mieszkaniowych:

rejestr ksiag wieczystych lokalowych; prowadzenie rejestru ksiag wieczystych
lokalowych spetnia wymog art. 176 UOSM.

rejestr uméw ustanowienia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

rejestr wnioskéw o przeniesienie wiasnoéci okali,

rejestr uméw najmu,

rejestr stwierdzenia przejcia spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu.
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4.4. Ustanie czlonkostwa.
Ustanie czionkostwa zostalo uregulowane w §§ 12-18" Statutu.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym ustanie czionkostwa nastgpito w 793
przypadkach, w tym:
w roku 2010 -~ 273 osdbb,
w roku 2011 — 278 oséb,
w roku 2012 — 244 osob,

Czlonkostwo ustato w zwigzku z:

wykluczeniem przez Rade Nadzorcza z tytuiu zadtuzenia w optatach za korzystanie
z lokalu,

- wykreslenie przez Rade Nadzorczg na mocy §16 ust. 2 pkt.8 Statutu,

- wykreélenie przez Rade Nadzorczg cztonkéw oczekujacych na mocy § 16 ust. 2 pki. 10
Statuty,

- dobrowolne zlozenie wypowiedzenia cztonkostwa z uwagi na zbycie mieszkan na mocy
aktéw notarialnych: sprzedazy, darowizny, zamiany, umowy dozywocia, zniesienia
wspoétwiasnosai, itp.,

- zbycia wlasnosciowego prawa do garazu,

- ze wzgledu na $mier¢ cztonka.

Wykreslenia czionka zgodnie z § 17 dokonywata Rada Nadzorcza, po uprzednim
umozliwieniu ztozenia wyjasnien przez zainteresowang osobg. O wykresleniu cztonka
z rejestru czionkéw Rada Nadzorcza zawiadamiata zainteresowang osobg na pismie wraz
z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia odwotania, z zachowaniem
statutowych termindéw.

Stwierdzono takze, Zze cztonkéw zmartych skreslano z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia,
w ktdérym nastgpit zgon, zgodnie z postanowieniami § 17 Statutu.

Skreslenia cztonka nastepowato takze na podstawie rezygnaciji z cztonkostwa sktadanego na

pismie przez whascicieli praw do lokali bedacych cztonkami Spétdzielni.

4.5. Najem lokali mieszkalnych
Zasady wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu zostaty
okrestone w §§ 93-95 Statutu.
Ustalono, ze Spétdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne w oparciu 0 zawarte umowy najmu
zawarte przed datg badania lustracyjnego. Wg stanu na 31.12 obowigzywata niw ilosci
zawartych uméw najmu w roku 2010 — 34 lokale, w roku 2011 ~ 33 lokale i w roku 2012 —
32 lokale.
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4.6. Garaze.
Spéidzielnia posiada tacznie 267 garazy o tgcznej powierzchni uzytkowej 4.342,92 m?,
w tym:
- 237 garazy z tytulem spoldzielczego wlasnosciowego prawa o taczne] powierzchni
uzytkowej 3.847,17m?,
-30 garaZy z tytutlem odrebnej wtasnosci o fgcznej powierzchni uzytkowej 495,75. m?,
obowigzkéw wynikajacych z

4.7. Ocena ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

realizacji przez Spéldzielnie

Ustalono, ze na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, badz na pisemne Zadanie czionka lub osoby nie bedgcej
cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystugiwato spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
Spoéldzielnia zawierata umowy przeniesienia witasnosci lokalu po wypeinieniu przez
zainteresowanych, przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wkasnosci, warunkow

okreslonych w UOSM.

Ponizsza tabela zawiera dane dotyczgce przeksztalcen witasnosciowych dokonanych

w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Stan na dzien (w danym roku/narastajaco):
Wyszczegoinienie 3142, 31132 3112, 3142
2009 r. 2010 r. 2011 r. 2012 r.
2 3 4 5 6

Liczba zawartych uméw
przeniesienia prawa 2508 274/2781 62/2843 50/2893
wiasnosci
- Z lokatorskiege prawa do 1092 2711119 14/1133 20/1153
lokalu
I”Of(;"l’fs”°3°'°""eg° prawa do 1416 | 2481862 | 4711709 2711738
- z tytutu najmu - - 1 3/4

W oparciu o art. 17, 12" UOSM do 31.12.2013 r. zawarto z czionkami lub osobami nie

bedacymi czionkami Spéidzielni

i przeniesienia prawa odrebnej wtasno$ci.

—,
-
i

1.213 aktdw notarialnych — umowy ustanowienia
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Status praw do lokali mieszkalnych isiniejacy w poszczegodinych latach objetych

badaniem.
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
Lp. Status 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
1 2 4 5 6
1. | Spétdzielcze prawo + 3836 3774 3724
najem
3. | Odrebna wilasnosé 2782 2844 2 894
4 | Pomieszczenia - 5 5
tymczasowe
5. | Udziat % lokali o statusie
odrebnej wlasnosci do
ogolnej liczby lokali 42,03 42,96 43,70
mieszk. stanowiacych
zasoby Spofdzielni.

Dla lokali zarzadzanych przez Spéldzielnie prowadzone sg przez Sad Rejonowy Ksiag
Wieczystych ksiegi wieczyste. W latach objetych badaniem lustracyjnym zatozono ksiegi

wieczyste dla 386 lokali.

4.8. Lokale uzytkowe i dzierzawa terenu.
Gospodarke zwigzang z lokalami uzytkowymi, garazami oraz dzierzawa terenow prowadzi
Dziat Eksploatacyjny. Dziat ten przygotowuje umowy o najem, prowadzi rejestry i ewidencje
lokali i dzierzawionych terenow.
Do dnia 24 listopada 2010 obowigzywat Regulamin przeprowadzania przetargu ustnego na
najem lokali uzytkowych w Spofdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z dnia 15 listopada 1999 r.
podjety uchwatg NR XIV/99. Zgodnie z postanowieniami Regulaminu przetarg uwazano za
wazny w przypadku zgtoszenie sig minimum dwdch oferentéw. Brak okreslonej warto$ci
postapienia przy licytacji stawki.

Zgodnie z trescig § 93 ust. 1 Statutu najemcami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i
osoby prawne, rowniez nie bedace cztonkami Spétdzielni.

Uchwatg nr 67/2010 z dnia 25 listopada 2010 r. Rady Nadzorczej wprowadzony zostat
w zycie Regulamin przeprowadzania przetargu ustnego na najem [okali uzytkowych
w Spétdzielni.
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Zgodnie z postanowieniami w/w Regulaminu minimalne postapienie przy przeprowadzaniu

przetargéw badz negocjacji powinno wynosi¢ 5 % stawki wywotawczej. Postgpienie to jest

wymagane rowniez w przypadku gdy negocjacje przeprowadzane s3 z jednym oferentem.

Dane dotyczace lokali uzytkowych przedstawia ponizsza tabela.

Stan na dzieni 31.12.
Lp. Wyszczegginienie 2010 roku | 2011 roku | 2012 roku
1 2 3 4 5
1. 115 116 115
Liczba lokali uzytkowych:
[szt.]
w tym: 1 1 1
- odrgbna wtasnos¢
- spofdzielcze wtasnosciowe prawo 3 3 3
[szt.]
- W najmie 111 112 111
[szt.]
9.276 9.284 9.272
o | Powierzchnia uzytkowa lokali [m?]
w tym; 154,55 154,55 154.55
- odrgbna wtasnosc
- spbldzielcze wiasnosciowe prawo 348,11 348,11 348,11
[m?]
- w najmie 8.773,34 | 8.781,34 | 8.769,34
[m?]
- liczba zawartych umow o najem - 11 11 14
wypowiedzenia (zémiany)
[szt.]
3 6 4
3. | Liczha czasowo niewynajetych
/f
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Na dzien przeprowadzania badania lustracyjnego pozostaje nie wynajety 1 lokal z ww.

Dane dotyczgce dzierzawionych terendw przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegblnienie 2010 2011 2012
1 2 3 4 5
1. | Liczba dzierzawionych terenéw 52 53 50
Powierzchnia uzytkowa 8.069,78 7.94562 | 7.885,14

3. Przeznaczenie terendw:

- altanka Smietnikowa
- kiosk typu ,RUCH"

- art. spozywcze, warzywa, owoce 40 41 37
- kwiaciarnia 1 1 1
- ryby _ _ 1
- art. zielarskie 1 1 1
- art. zoologiczne 2 2 2
- parking samochodowy 4 4 4

P

rzeanalizowano nizej wyszczegdlnione umowy:

umowe zawartg w dniu 30.09.2003 r. wraz z aneksami (ostatni nr 6 z dnia 27.12.2012r.) na
najem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 26,29 m? potozonego w Szczecinie przy
ulicy Potulickiej 28,

umowe zawarta w dniu 15.06.2004 r. wraz z aneksami (ostatni nr 6 z dnia 27.12.2012r.) na
najem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 129,47 m? polozonego przy pl.
Zwyciestwa 4-5a,

umowe zawarta w dniu 07.02.2013 r. na najem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej

33,10 m? potozonego przy ul. 9 Maja 15F.

Umowy zawieraja postanowienia dotyczace:

okreslenie przedmiotu najmu,

wysokosé optaty miesiecznej i rozliczen z tytutu c.o., c.w., Z.w.,

zasady zmiany wysckosci czynszu najmu,

obowiazki najemecy wraz z klauzulg o odpowiedzialnosci cywilno-prawnej za ewentualne
szkody,

zakres napraw obcigZzajgcych najemce,

zasady zwrotu przedmiotu najmu,

zasady rozwiazania umowy.




Umowy zabezpieczajg interes Spotdzielni.

Dzierzawa terenu prowadzona jest w oparciu o umowy dzierzawy czesci nieruchomosci
wiasnych oraz znajdujgcych sie w uzytkowaniu wieczystym.

Przeanalizowano nizej wyszczegdlnione umowy dzierzawy terenu:

1) Umowe zawarta w dniu 02.02.2007 r. o dzierzawe terenu o obszarze 50,08 m’
polozonego w Szczecinie przy ul. @ Maja 1 zprzeznaczeniem na zlokalizowanie
pawilonu handlowego- kwiaciarnia.

2) Umowe zawarta w dniu 15.05.2007 r. z Firma Handlowg ,Zwierzak’ w Szczecinie na
dzierzawe terenu o obszarze 38,30 m? potozonego w Szczecinie przy ul. Wiosciariskiej
12 z przeznaczeniem na zlokalizowanie pawilonu handlowego, w ktérym prowadzona
jest sprzedaz art. zoologicznych.

3) Umowa zawartg w dniu 28.09.2000 r. o dzierzawe terenu o obszarze 35,88 m?
potozonego w Szczecinie przy ul. Ruskiej 15 z przeznaczeniem na zlokalizowanie
pawilonu handlowego, w ktérym prowadzony jest sklep spozywczo-warzywny.

Umowy zawieraja postanowienia dotyczgce:
- okreslenie przedmiotu dzierzawy,
- wysoko$é optaty miesiecznej i rozliczen z tytutu z.w.,
- zasady wnoszenia czynszu,
- obowigzki dzierzawcy,
- zasady rozwigzania umowy i zwrotu terenu,
- okres zwigzania umowa.
Umowy dzierzawy zabezpieczajg interes Spotdzielni.

Lustrujgcy poddat ocenie tryb wyboru uzytkownikéw lokali uzytkowych i zasady ogfaszania
przetargéw na losowo wybrane lokale:
rok 2010

ul, Klemensiewicza 4-10 — powierzchnia uzytkowa 51,63 m?

1) Ogtoszenie w ,Kurierze Szczecifiskim” z dnia 14.04.2010 .
- protokét Komisji przetargowej z dnia 28.04.2010 r. — przetarg nie doszedt do skutku z
powodu zlozenia jednej oferty.
2) Przeprowadzono negocjacje — Protokot z dnia 28.04.2010 r.
- decyzja Zarzadu z dnia 28.04.2010 r. wyrazajgca zgode na podpisanie umowy najmu,
- umowa najmu nr 5/2010 z dnia 24.05.2010 .,
- protokét zdawczo — odbiorczy z dnia 01.06.2010r.

rok 2011

ul. 9 Maja 9 | — powierzchnia uzytkowa 49,20 m?

1) Ogtoszenie w ,Kurierze Szczecinskim® z dnia 13.04.2011 r.
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- protokét Komisji przetargowej z dnia 29.04.2011 r. — na przetarg ztozona zostata jedna oferta,
- decyzja Zarzadu z dnia 4-5.05.2011 r. zatwierdzajgca wynik przetargu,
- umowa najmu nr 6/11 z dnia 06.06.2011 .,
- protokot zdawczo-odbiorczy z dnia 07.06.2011 .
rok 2012
ul. 3 Maja 24-24 A — powierzchnia uzytkowa 13,60 m?

1) Ogtoszenie w ,Kurierze Szczecinskim® z dnia 15.02.2012 .
- protokot Komisji przetargowej z dnia 01.03.2012 r. — przetarg nie doszedt do  skutku z
powodu braku ofert.

2) Ogtoszenie w ,Kurierze Szczecirfiskim” z dnia 26.04.2012 r. — zaproszenie do negocjacji.

3) Protokét z negocjacji z dnia 27.08.2012 r. zatwierdzony uchwatg Zarzadu 119/12 z dnia
29.08.2012r.,
- umowa najmu nr 11/2012 z dnia 31.08.2012r.
- protokét zdawczo — odbiorczy z dnia 04.09.2012 r.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéidzielnia przeprowadzita przetargi dotyczace

najmu lokali uzytkowych:

llos¢ przeprowadzonych . .
Lp. i llos¢ lokali Rok
przetargow
1. 2. 3. 4,
1. 5 przetargéw 10 2010r.
2. 5 przetargdw 13 2011 r.
3. 5 przetargow 6 2012 r

W oparciu o przediozong dokumentacje stwierdza sie co nastgpuje:

1) ogtoszenie przetargu spelnialo wymogi okreslone w pki 2 Regulaminu
przeprowadzania przetargu,

2) zgodnie z postanowieniem pkt 5 regulaminu w celu przeprowadzenia przetargu
Zarzad uchwata powotywat trzyosobowg Komisje w celu przeprowadzenia przetargu,

3) w przypadku nie dojscia do skutku przetargu Zarzad ogtaszat zaproszenie do negocjacji
zgodnie z pkt. 16 Regulaminu,

4) zgodnie z pkt 10 i 11 Regulaminu z pracy Komisji sporzadzane byty protokoty, ktére
zatwierdzat Zarzad Spoidzielni stosownymi uchwatami,

5) z wybranym oferentem po zatwierdzeniu przez Zarzad protokofu z przetargu zawierane

byly umowy, |
6) lokale w najem przekazywane byly protokolarnie.
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5. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

Podstawy prawne, a program inwestycyjny.
Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej zostato uregulowane w § 4 Statutu.
Statut przewiduje budowe lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw

spdldzieiczych praw odrebnej wtasnosci.
W latach 2010, 20111 2012 Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej.

6. ZAGADNIENIA GOSPODARKI] ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

techniczny zasobow mieszkaniowych

6.1. Stan ilosciowy, estetyczno-porzadkowy i
i uzytkowych.
6.1.1.0g6lna charakterystyka zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie na dzien
31.12.2012r.
llose
_ nieruchomosci llogé mieszkan Powierzchnia w m? llosé mieszkancow
Osiedie budynkowych
Wiezowce | Niskie |Wiezowce | Niskie | Wiezowce Niskie Wiezowce Niskie
Wzgé,rze. 17 30 1.370 2.093 | 56.725,15 | 24.753,38 2.813 4288
Hetmanskie
Ustronie 2 24 94 986 4.486,19 | 51.381,99 207 2.403
Srédmiescie 9 11 779 396 26.536,41 | 18.664,46 1.266 884
Smolanska 3 141 112 6.718,81 6.525,68 308 292
Cukrowa - 3 - 150 - 8.105,55 - 377
Mieszka | 3 220 277 6.106,97 | 12.172,10 287 513
Razem 34 78 | 2604 | 4014 | 1003735 11915034 8.757
Razem
wysokie 112 6.618 292.176,69 13.448
i niskie
Wyszczegdélnienie Stan na dzieni
31.12.2010 r. 31.12.2011 r. 31.12.2012 r.
Liczba budynkéw ogdtem 128 128 128
w tym: mieszkalnych 117 117 117
(nieruchomoséci budynkowych) (112) (112) (112)
Liczba lokali ogétem, w tym: 6735 6735 6734
¢ |okali mieszkalnych 6618 6623 6623
s |okali uzytkowych
wynajmowanych i 117 117 118
wiasnosciowych
Powierzchnia uzytkowa lokali
(mieszkalnych, uzytkowych
wynhajmowanych i wtasnosciowych,
wiasnych Spéidzielni, garazy, pracowni | 308.162,96 m? 308.162,96 m* 308.168,23 m?
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» mieszkalnych 292.176,69 m* 292.176,69 m* 292.176,69 m?
e uzytkowych wynajmowanych
i wiasnogciowych 9.284,09 m? 9.284,09 m? 9.271,61 m?
s pozostate (garaze, pracownie ) ) )
p[astyczne, lokale wlasne 6.702,18 m 6702,18 m 6719,93 m
spotdzielni)
Liczba garazy 267 267 267

Zasoby mieszkaniowe wyposazone zostaly w instalacje:

e elektryczna,

wodno-kanalizacyjna,

¢ C.O.I cocw.,

telefoniczng,

domofonowa,.

Charakterystyka zasobéw na 31.12.2012 r,

1. Powierzchnia uzytkowa lokali ogétem wynosita - 308.168,23 m?
Z tego:
- lokali mieszkalnych - 202.176,69 m?

w tym: lokali mieszkalnych

przeznaczonych na

pracownie plastyczne

przy ul. MilczyAskiej nr 33 36,98 m?

- lokali uzytkowych - 11.486,67 m*
w tym: lokali z przeznaczeniem
na wiasne potrzeby Spétdzielni
(biurc Zarzgdu, Adminisiracje,

zaplecza, hydrofornia) 2.133,67 m?

- garaze - 4.339,32 m?

2. Liczba budynkow 128 szt.

w tym:

* budynkow mieszkalnych 112 szt.
w tym budynek pracowni plastycznych 1 szt.
* budynkéw niemieszkalnych 16 szt.
3. Liczba budynkéw wyposazonych w dzwigi 34 szt.
4, Liczba budynkéw z ocieplonymi §cianami wg aktualnych norm — 81 szt
w tym: budynkéw mieszkalnych 81 szt.
5. Liczba budynkdéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta - 122 szt.
w tym: budynkéw mieszkalnych - M2szt
6. Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem wody - 126 szt.
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w fym: budynkow mieszkalnych - 113 szt.

7. Liczba lokali z opomiarowanym zuzyciem wody - 6.647 szt.
w tym: lokali mieszkalnych - 6.583 szt.

8. Liczba lokali ustugowych - 12.9 szt.
w tym: lokali na wiasne potrzeby Spétdzielni - 13 szt

lokali w najmie - 4 szt

9. Liczba garazy - 267 szt.

W okresie objetym lustracjg powierzchnia zasobéw mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielnig

ulegta zmianie migdzy innymi w zwiazku z:

- ustanawianiem praw odrebnych wtasnosci lokali,

-  przeniesieniem kasy Spoétdzielni do pomieszczenia zlokalizowanego na parterze budynku
Zarzadu przy ul. @ Maja 17, bedgcego uprzednio lokalem uzytkowym, pomieszczenie to
o powierzchni 17,75 m2 zostato przekwalifikowane na lokal wiasny,

- rozwigzaniem umowy najmu pomieszczenia udostepnianego firmie sprzatajacej
zlokalizowanego w budynku przy ulicy 9 Maja 42 a-d o powierzchni 1,63 m2. W zwiazku z
tym, zostato ono ponownie zakwalifikowane do pomieszczeh wspdinego uzytku tego
budynku.

Zasoby Spotdzielni z uwzglednieniem wyposazenia technicznego oraz zachodzgcych zmian na
przestrzeni badanego okresu prezentuje Tabela nr 5 do niniejszego protokotu.

6.1.2. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi prowadzone jest zbiorczo w biurze Spéldzielni.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spdéidzielni funkcjonowato 6 wyodrebnionych
{erytorialnie osiedli mieszkaniowych:

. ~Wzgbrze Hetmanskie”,
. LUstronie”,

. Srédmiescie”

o ,Cukrowa”,

. »Smolanska”,

. Mieszka I”..

Z ramienia Zarzadu odpowiedzialnym za stan techniczny zasobéw jest z-ca prezesa ds.
techniczno-eksploatacyjnych.

W zakresie zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi Spéidzielnia realizuje miedzy innymi
nastepujace zadania:

¢ utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

e zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach

kN oraz w ich otoczeniu,
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¢ sprawna obstuga administracyjna,

o zabezpieczenie wlasciwego uzytkowania pomieszczen ogélnego uzytku,

o Zzabezpieczenie wiasciwego porzgdku i czystodci w budynkach i na terenach osiedla.
Realizacji zadan stuzb gospodarki zasobami mieszkaniowymi nastepuje poprzez Dziat
Eksploatacyjny, Dziat Techniczny i poszczegolne Administracje Osiedli.

Szczegotowy podziat zadah okreslony zostat w Regulaminie Organizacyjnym Spofdzielni
oraz indywidualnych zakresach czynnosci poszczegdlnych pracownikéw.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng obowigzujaca w czasie przeprowadzania lustracji
w pionie Zastepcy prezesa ds. Techniczno-Ekspioatacyjnych wyodrebniono:

1) Dziat ds. eksploatacji - 4 etaty

2} Dziat Techniczny - 6 etatow

3) 3 Administracje Osiedli - 45 etatéw
z tego:
a) kierownicy Administracji - 3etaty
b) administratorzy - 3 etaty
¢) technicy administracyjni - 4 etaty
d) konserwatorzy - 22 etaty
e} gospodarze domdw - 13 etatow

Faktyczne zatrudnienie w poszczegélnych Administracjach na dzien 31.12.2009 r. wynosi:

a) kierownicy Administracji - Jetaty
b) administratorzy - 4 etaty
¢) technicy administracyjni - 4 etaty
d) konserwatorzy - 17 etaty
¢) gospodarze domow - 8 etatéw

Kierownicy Administracji oraz Inspektorzy Nadzoru sg odpowiednio przygotowani
zawodowo, co jest udokumentowane posiadaniem uprawnien takich jak:
- uprawnienia do pefnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
- licencje zarzgdcy nieruchomosci,
- kwalifilkacije uprawniajgce do zajmowania sig eksploatacjg urzadzeh
instalacyjnych sieci na stanowisku dozoru,
- $wiadectwa ukonczenia kursu w sprawie audytow energetycznych,
- $Swiadectwa ukonczenia kursu normowania i organizacji pracy,
- $wiadectwa ukoriczenia kursu zasad kosztorysowania robot.
6.1.3.Ustalenia z przegladoéw zasobdw
W dniach 03.02.2014, 05.02.2014, 08.04.2014 r. Komisja w skiadzie:
Kierownik Administracji ,Wzgérze Hetmanskie”,
Kierownik Administracji ,Srédmiescie”
Kierownik Administracji ,Ustronie”
Lustrator
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przeprowadzita wizytacje stanu techniczno-porzadkowego i estetycznego zasobéw
mieszkaniowych — budynkdw mieszkalnych przy ulicach:

- Powstancow Wikp. 52,

- Legnicka 2,

- Legnicka 3,

- Legnicka 4-7,

- 9 Maja 8,

- 9 Maja 12-18,

- 9 Maja 19-25,

- 9Maja 42 A-D,

- Dobrzynska 1-1B,

-  Klemensiewicza 4-10,

- Klemensiewicza 15,

- Boryny 31-37,

- Boryny 40-44,

- Boryny 54,

- Wioscianska 4-12,

- Inowroctawska 10-10B

- Powstancéw Wikp. 7-7b,

- Potulicka 10-12b,

- Mieszka 1 106.
Zasoby mieszkaniowe utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym i estetyczno-
porzadkowym.
Stan elewacji budynkéw i kioskéw wejsciowych dobry jednak czes¢ z nich wymaga
odnowienia. Prawie wszystkie budynki sa docieplone, w ¢zesci z nich wykonano nowe
zadaszenia nad wejsciami do budynkow.
Z przegladu klatek schodowych i pomieszczen wspélnego uzytku pozostatych budynkéw
wynika, iz utrzymane sg one w dobrym porzadku i czystosci, czeS¢ z nich wymaga
odnowienia powtok malarskich. Okna na klatkach schodowych czyste. Nie zauwaZono
braku szyb w stolarce okiennej i drzwiowej. Wejscia na dachy — zabezpieczone, drabiny
wejsciowe na dach zamocowane.
Budynki posiadajg domofony, numery policyjne oraz o$wietlenie zewnetrzne.
Na kiatkach znajdujg sie tablice informacyjne, na ktérych wywieszone sg numery telefonéw
w sprawach awaryjnych, informacje o telefonach alarmowych, ogtoszenia z informacjami
biezgcymi dla mieszkancdw. W budynkach zamontowane sg nowe skrzynki pocziowe,
szafki elektryczne zabezpieczone nalezycie przed osobami niepowolanymi. W czesci

budynkéw wymieniono dZzwigi osobowe.
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W czasie przegladu zasobéw dokonywane byly:

- wymiana dzwigu budynku przy ul. Czestochowskiej nr 4,

- naprawa chodnikow przy ul. Kaszubskigj,

- malowanie klatek schodowych przy ul. Potulickiej 31a-31c, przy ul. Powstaricow WIkp.

6-6b, ul. Ruskiej 33-33c,

- roboty brukarskie na Osiedlu Wzgbrze Hetmariskie.
Otoczenie wokot budynkéw utrzymane w nalezytej czystosci. Trawniki, zielen niska
i wysoka wykazujg duzg dbatosé Spéldzielni o jej stan. W czasie przegladu stwierdzono, iz
na terenie Osiedla Wzgorze Hetmanskie prowadzona jest przez SEC Szczecin wymiana
sieci co. Przeprowadzona przez Spoéidzielnie modernizacja chodnikéw i schodow
zewnetrznych poprawita wa lory techniczn e jak i estetyczne otoczenia. Przy niektdrych
budynkach urzgdzone sg ogrédki kwiatowe. Dojscia do budynkow, chodniki i place -
zadbane. Spéldzielnia umozliwia mieszkaricom segregacje nieczystosci stalych — na
osiedlach mieszkaniowych ustawione s3g odpowiednio oznaczone pojemniki na szkio,
plastiki, papier.
Protokoty z przegladdw budynkéw stanowig zataczniki nr 4.

Koszty i przychody gospodarki zasobami Spéldzielni oraz prawidtowos$é ustalania

oplat za uzywanie lokali.

6.2.1.Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg na
poszczegdine nieruchomosci.

Koszty, przychody i wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w latach

2010 - 2012 sg przedstawione w tablicy nr 6 za$ zmiany w kosztach jednostkowych GZM

obcigzajace lokale mieszkalne i uzytkowe przedstawione zostaly w tablicy nr 7.

Jak wynika z danych wykazanych w tablicy 6 koszty eksploatacji i remontu cato$ci zasobdw

mieszkaniowych w liczbach bezwzglednych wykazujg zmniejszenie kosztow w 2010 r.

w poréwnaniu do 2011 r. z 28.396.459,33 zt do 27.265.703,58 zi, co stanowi zmnigjszenie

kosztow o kwote 1.130.755,75 ziotych, natomiast 2011 r. w pordéwnaniu do 2012 r.

wykazuje zwiekszenie kosztéw z 27.265.703,58 zt. do 28.758.087,15 zi, {tj. o kwote

1.482.383,57 ztotych.

Stan funduszu remontowego wynosit.

- na 31 grudnia 2010r. 724.064,93 zt
- na 31 grudnia 2011 r. 1.849.937,55 z
- na 31 grudnia 2012 . 3.720.121,15 z

i byt zgodny z danymi przedstawionymi w tabeli nr 10 oraz z ewidencja ksiegowa,

Zagadnienia dotyczgce gospodarki remontowej Spétdzielni omdwiono w punkcie 6 protokotu.
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Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawia tabela nr 6.

Lp Tresé 2010 5011 5012

1. | Razem koszly GZM | 28446 038.7921 | 27 682 266,21 2 | 20 048 571.88 1
Razem przychody 274734070621 | 26 820 889 84 21 | 27 803 232.59 1
GZM

3. | Wynik finansowy -972 631,73 7t 861 376,37 2t | -1245 339,29 7t

GZM (-) strata

Roczne ustalenie wyniku finansowego za lata 2010 - 2012 (straty na GZM) bylo prawidfowe
i zgodne z Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.XIH.2000r
(z poZniegjszymi zmianami).
We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego za 2012 r. stwierdzono, iz wyniki
z catoksztaltu dziatalnosci statutowe]j obejmuja;

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.
Osiagniete wyniki finansowe na GZM za lata 2010-2012 zamknely sie nadwyzka kosziow
nad przychodami — byly prawidiowo ustalone zgodnie z art. 6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2060 r.
Osiagniete wyniki finansowe z catoksztattu dziatalnosci pozwolity na pokrycie niedoboru
GZM srodkami uzyskanymi z dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni.
Na centralnym ogrzewaniu i ciepiej wodzie wynik finansowy nie wystepuje; poniesione
koszty réwnaja sie osiagnigtym przychodom.
Wyniki finansowe z dziatalnosci GZM za [ata 2010 - 2012 zostaly prawidtowo
przeniesione na rozliczenia migdzyokresowe.
Stan rozliczenn miedzyokresowych na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosit 1 349 305,98 zt i jest

zgodny z ewidencjg ksiegowa.
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5.2.2.

Wyniki z dzialalnosci

spoidzigini

Wyniki w gospodarce zasebami Spéldzielni w latach 2010 - 2012 przedstawiaja sie nastepujaco:

2010 rok 2011 rok 2012 rok
Y % %
Lp Wyszezegdlnienie Kiwota udzialu kwota udzialu kwota _udzialu
1 2 3 4 5 6 7 8
A Dzialalnodé podstawowa
Przychody netto ze sprzedazy i
Lizréwnane z nimi, w tym: 30 359 352,00 97,1% 29 449 602,26 94,0% 30 988 169,02 96,3%
2.[Koszt wlasny sprzedazy 29 S0 015,41 99,6% 28 424 071,82 98,5% 30 002 785,03 99,0%%
3.|Wynik na sprzedaiy 839 336,59 1 025 530,44 985 383,99
B. Pozostala dzialalnosé operacyjna
LiPozostale przychody operacyjne 240 441,44 0,5% 113711594 3.6% 352 163,29 1,1%
2.|Pozostale koszty operacyjne 108 245,20 (1,4 % 445 733,32 1,5% 292 266,98 1L0%
3.[Wynik na dzialalnogei operacyjnej 132 196,24 691 382,62, 59 §96,31
C.|Wynik operacyjny (A3+B3) 991 532,83 I 716 913,06 1 045 280,30
D, Dzialalnosé finansown
1.[Przychody finansowe 679 162,34 2,2% 752 621,60 2,4% 836 137,05 2,6%
2Ji{oszty finansowe 2 344,15 0,0% 71,65 0,0% 305,55 B,0%
34Wynik na dzialalnodci finansowe] 676 815,21 752 543,95 835 831,50
E Zdarzenia nadzwyczajne
1.[Zyski nagzwyczajne “ - -
2 |Straty nadzwyczajne - - -
3.|Wynik zdavzeii nadzwyczajnych - - -
F|Zysk {strata) brutto (C+D3+E3) 1668 351,04 2 469 457,01 1881 111,80
i JPodlatek dochodowy 329 649,00 475 759,00 368 426,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenin
2.[zysku (zwickszenia straty) - N
G.|Obowigzkowe obcigZenia-razem 329 649,00 475 759,00 368 426,60]
Zysk (strafa) netto (F-G) 1338 702,04 1993 698,01 0,00 1512 685,80 6,00/
Przychody ogdlem 31 278 955,80 100% 31 339 339,80, 100% 32 176 469,36} 100%
Koszty opélem 29 610 604,76 H0% 28 869 882,79 100% 30 295 357,56 100%%
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Poszczegdline rodzaje dziatalno$ci spotdzielni w latach 2010 - 2012 wykazuja wyniki
dodatnie to znaczy, ze prawidiowo sg kalkulowane i ustalane stawki optat czynszowych
oraz prawidtowo prowadzona gospodarka w zakresie pozostatej dziatalnosci spdtdzielni.

6.2.2.Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami Spétdzielni obcigzajacych
cato$¢é lokali w okresie objetym badaniem przedstawiono w tablicy nr 7 stanowigcej
zatgcznik do protokotu.

Catkowity koszt jednostkowy na przestrzeni roku 2010 - 2012 wzrést o 1,94 zim?, j.

o 2,10% w tym bezposredni koszt eksploatacji wzrést o 2,18 zi/m? natomiast odnotowano

spadek kosztow coicw o 0,81 ztm? p.u.

Obnizenie kosztéw co i podgrzania wody nastapito w zwiazku z podjetymi przez Spétdzielni

dziataniami w zakresie modernizacji instalacji co poprzez montaz zawordéw podpionowych,

wymiane drzwi wejsciowych do budynkéw, wymiang stolarki okiennej przez wiascicieli

mieszkan.

6.2.3.Podstawa podejmowania przez Rade Nadzorczg decyzji w sprawie ustalenia

wysokosci optat byly plany gospodarczo-finansowe zatwierdzane przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni:

- uchwala nr 1/2010 z 28.01.2010 r. oraz uchwata nr 20/2010 z dnia 27.056.2010 r.
w sprawie uchwalenia planu finansowo - gospodarczego na 2010 r.,
ktory po stronie przychoddw i kosztdw przyjmuje wartosci:
przychody - 29.173.578,00 z
koszty - 29.000 510,00 zt

- uchwaig nr 51/2010 z 30.09.2010r. w sprawie skorygowania planu finansowo-
gospodarczego na 2010 r.,
ktory po stronie przychodow i kosztow przyjmuje wartosci:
przychody — 30.009.409,00 zt
koszty - 29.719.935,00 zt

- uchwatg nr 7/2011 z dnia 24.02.2011 r. oraz uchwata nr 43/2011 z 09.05.2011 r.
w sprawie uchwalenia planu finansowo- gospodarczego na 2011 r.,
kiéry po stronie przychoddw i kosztéw przyjmuje wartosci:
przychody — 30.887.272,00 zt
koszty - 30.418.954,00 zt
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- uchwatg nr 70/2011 z 27.10.2011r. w sprawie korekty planu finansowo- gospodarczego

na2011r.,
ktéry po stronie przychoddw i kosztéw przyjmuje wartosci:
przychody - 30.887.272,00 zt
koszty - 30.435.354,00 zt
wiym :
- eksploatacja 7.407.263,00 zt
- wynagrodzenia 2.920.000,00 zt
- Zielen 152.000,00 zt
- remonty 3.808.700,00 zt

- uchwatg nr 97/2011 z 22.12.2011 r. w sprawie uchwalenia planu finansowo-
gospodarczego na 2012 r., ktory po stronie przychodéw i kosztéw przyimuje warto$ci:
przychody - 31.284.421,00 =z
koszty - 31.063.340,00 zt
- uchwatg nr 41/2012 z 30.08.2012 r. w sprawie korekty planu finansowo- gospodarczego
na 2012 r. Korekta dotyczyla: planu finansowego, planu remontowego, planu

remontowego (w zakresie wymiany stolarki okiennej).

6.3. Terminowo$¢ wnoszenia oplat za uzywanie lokali.
6.3.1.Ksztattowanie sie zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od mieszkan i lokali
uzytkowych przedstawiono w tabelach 8 9.
Jak wynika z tabeli 8 zalegtosci od lokali mieszkalnych na koniec 2012 r. w poréwnaniu do
roku 2011 r. zwiekszyly sie o kwote 6 541,00 zi.
Relatywny stan zadiuzerh w optatach eksploatacyjnych liczony w stosunku do rocznego ich
wymiaru zmniejszyt sig z 7,72 % na koniec 2011 r. do 7,68 % na koniec 2012 r i co nalezy
podkresélié wystepujg nadal tendencje malegjace.
Zmniejszenia wskaznika zalegtosci:
2010r. - 8,06 %
2011 . -7.72%
2012, -7,68%
Wskaznik zalegtodci na koniec 2012 r. liczony do $redniego miesiecznego wymiaru wynosi
ok. 92,11 % co oznacza, ze stanowi to ponad miesieczny wymiar zalegtodci w optatach na
pokrycie kosztéw eksploataciji. Miesieczny sredni wymiar 2.249.920,50 zt (26.999.046,00 zt :
12 m-cy = 2.249.920,50 z}/m-c) stan zalegtosci w opfatach wynosi 2.072.415,00 zt.
Natomiast zwieksza sie wskaznik zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali
uzytkowych w zakresie wielkosci kwoty zadtuzen, jak tez wskaznikéw w stosunku do

rocznego i miesiecznego wymiaru opfat. Na koniec 2012 r. zaleglosci w optatach od lokali
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uzytkowych stanowig kwote 839.185,59 zt | zwiekszyly sie o 7.267,59 zt w poréwnaniu do
2011 r. Relatywny stan zadtuzen w lokalach uzytkowych liczony do rocznego wymiaru ulegt
pogorszeniu z 25,70 % na koniec 2011 r. do 26,58 % na koniec 2012 r. — wystepuje
zwiekszanie wigc wskaznika w roku 2012.

Wskaznik zalegtosci w lokalach uzytkowych na koniec 2012 r. liczony do sSredniego
miesiecznego wymiaru stanowi ok. 321,00 % co oznacza, ze zalegioSci stanowig ponad
trzykrotno§¢ miesigcznego wymiaru optat wynoszacych 3.157.255,00 zt.:12 m-cy =

263.104,58 zt., natomiast stan zalegiosci w opfatach wynosi 839.185,59 zt.

Windykacja naleznosci w Spdétdzielni odbywa sie dwutorowo przez pracownikéw dziatu

czlonkowsko-organizacyjnego oraz przez Kancelarie Finansowa Roman Janusz

Bernackiego.

6.3.2.Dziatania Spotdzielni w latach 2010 - 2012 na odcinku windykagji zadfuzen w optatach
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych polegaty gtéwnie na:

- monitorowaniu zalegajacych z optatami,

- rozpatrywaniu spraw diuznikéw przez Zarzad i Rade Nadzorczg o sposobie sptaty,

- kierowaniu spraw do Sadu i do komornika,

- kierowanie spraw najbardziej opornych diuznikéw do Rady Nadzorczej, a w przypadkach

braku uzgodnien podejmowanie uchwat 0 wykluczeniu,

W latach 2010-2012 do Sadu wniesionych zostate 510 spraw w tym:

Rok L.okale mieszkalne Lokale uzytkowe
2010 114 spraw 8 spraw
2011 169 spraw 10 spraw
2012 203 spraw 8 spraw
Razem 486 spraw 24 spraw

kaczny wskaznik zalegtosci ( lokali mieszkalnych i uzytkowych) w optatach w stosunku do

rocznego wymiaru optat wynosi:

2010 . - 10,01 %,
2011 r. - 9,66 %,
2012r. - 9,68 %.

Na dzien 31.12.2012 r. zadtuzenia dotyczg 1.459 lokali mieszkalnych i 312 lokali uzytkowych
tj. ogdtem 1.771 lokali.
Udziat ten stanowi dla:
- lokali mieszkalnych 7,68 % do rocznego wymiaru optat,
- lokali uzytkowych 26,81 % do rocznego wymiaru optat.
W latach 2010-2012 z tytulu nieterminowego regulowania naleznosci Spétdzielnia
wyegzekwowata odsetki w kwocie 861.216,14 zt, w tym:

.
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6.4.

Rok Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe

2010 279.419,59 ' 16.387,73
2011 282.959,71 16.597,02
2012 257.586,96 8.265,13
Razem 819.966,26 41.249,88

Ustugi komunalne
Ustugi komunalne swiadczone na rzecz Spéfdzielni znalazty odzwierciedlenie w zawartych

umowach.
Spotdzielnia posiada zawarte umowy z przedsiebiorstwami komunalnymi lub innymi
podmiotami w zakresie:

- dostawa wody i odbiér sciekow,

- Wywozu nieczystosci,

- dostawy energii elektrycznej,

- dostawy energii ciepinej,

- dostawy gazu.
Umowy zawarte do 31 grudnia 2010 r. byty przedmiotem oceny lustracji przeprowadzone] w
latach poprzednich i stanowig kontynuacjg.
Umowy zawarte na $wiadczenie ustug komunalnych w sposéb dostateczny zabezpieczajg
interes Spétdzielni, okreslajg obowigzki stron, wysoko$é stawek optat za ustugi i tryb rozliczen
finansowych oraz kary umowne za hienalezyte wykonanie przedmiotu tych uméw.
Umowy sg oznakowane i podpisane przez strony do tego upowaznione.

Konserwacjg i usuwaniem awarii, utrzymaniem czystosci, konserwacja domofondw,
pogotowiem technicznym zajmuja sie zatrudnione zewngtrzne firmy.

+ REMONDIS” Sp. z 0.0. w Szczecinie na usuwanie odpadéw komunalnych z zasobdw
Spétdzielni rozwigzana z dniem 30.06.2013 r. w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem
01.07.2013 r. Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie,

o Zakiad Ustugowo-Instalacyjno-Slusarski w Szczecinie na konserwacje
i modernizacje domofonow,

* Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handiowo-Produkeyjne ,PILAWA” w Kotobrzegu na
konserwacje, remonty oraz $wiadczenie ustug catodobowego pogotowia dZzwigowego,

o Zaktad Ustug Kominiarskich w Szczecinie na wykonanie ustug kominiarskich,

e firma ,Solkos” S.C., w Szczecinie,

o firma C & R, w Szczecinie,

o firma Sprzatajgca ,ELA" w Szczecinie,

o firma ,Ustugi w zakresie Sprzatania, konserwacja zieleni” w Szczecinie,

e firma ,PUCUS" w Szczecinie,

o Kompleksowe Utrzymanie Czystosci ,FOSESJA” w Szczecinie,

o firma ,ADAMEX" - Sprzatanie posesji i terendw przylegtych w Szczecinie,
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e firma ,MOPIK" w Szczecinie,

s firma ,Czyscik” w Szczecinie,

o firma Katarzyny A. w Szczecinie,

¢ firma ,Janko” Zakiad Ustugowy w Szczecinie,

o firma Ustugi porzadkowe w Szczecinie,

o firma - Piotra B. w Szczecinie,

w zakresie utrzymania czysto$ci w budynkach i na terenach przylegtych.

W okresie objetym lustracjg sprzatanie niektorych budynkdéw stanowigcych zasoby
mieszkaniowe Spoéidzielni (wewnatrz budynkéw jak i terendw przyleglych) wykonywane

byto przez stuzby Spoéidzielnk.

7. GOSPODARKI REMONTOWA.
7.1. Nadzér techniczny nad zasobami i ustalanie potrzeb remontowych.
7.1.1.Nadzér techniczny nad zasobami mieszkaniowymi peini Z-ca Prezesa ds. techniczno-
eksploatacyjnych.

Roboty remontowe i modernizacyjne zasobow wykonywane s3 przez firmy zewngtrzne.
7.1.2.Zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane Spoétdzielnia
przeprowadza okresowe obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkow:

- przeglady pigcioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego,

- roczne przeglady stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalagcji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

- przeglady instalacji gzowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatéw gazowych
w lokalach,

- przeglady przewodow kominowych,

- pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystencji izolacji i oporno$ci
uziemien ochronnych.

Dla budynkéw mieszkalnych prowadzone sa ksiegi obiektow budowlanych zgodnie

z obowigzkiem wynikajacym z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r.

w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

W takcie lustracji sprawdzono dla nw. losowo wybranych budynkéw przestrzeganie

przepiséw Prawa budowlanego, w tym prowadzenie ksigzek obiektéw na podstawie kidrych

stwierdzono, Zze w ksigzkach obiektow Spéldzielnia rejestrowata wszystkie zdarzenia

dotyczace danego obiektu, w tym: przeprowadzanie kontroli stanu budynku,

przeprowadzane remonty i modernizacje.

51




Sprawdzono ksigzki obiektow budynkoéw zlokalizowanych przy:
- Powstancéw Wikp. 52,
- Legnicka 2,
- Legnicka 3,
- Legnicka 4-7,
- 9Maja 8§,
- 9 Maja 12-18,
- 9 Maja 19-25,
- 9 Maja 42 A-D,
- Dobrzynska 1-1B,
- Klemensiewicza 4-10,
- Klemensiewicza 15,
- Boryny 31-37,
- Boryny 40-44,
- Boryny 54,
-  Wioscianska 4-12,
- Inowroctawska 10-10B,
- Powstancow Wikp. 7-7b,
- Potulicka 10-12b,
- Mieszka | 106.
Dokonano takze badania nizej wymienionych dokumentdéw dotyczacych przegladéw
technicznych budynkoéw mieszkalnych:
1) Protokoléw kontroli okresowej budynkdéw mieszkalnych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane (co najmniej raz na 5 lat).
2) Protokotow z ,przeglgddw przewoddw kominowych, wentylacyjnych, spalinowych
i dymowych”.
3) Protokét z przeprowadzonych pomiardw opornosci uziemien ochronnych, rezystancji
instalacji i pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej.
4) Protokdt z przegladow instalacji gazowej.
5) Protokdt z rocznego przegladu stanu technicznego.

Roczne przeglady okresowe stanu technicznego obiektow oraz sprawdzenie (co
najmniej raz na 5 [at) stanu technicznego elementéw budynkéw i instalacji narazonych na
szkodliwe wpltywy atmosferyczne i niszczgce dziatanie czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania obiekidw, przydatnoSci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektéw budowlanych oraz ich otoczenia wykonywane sg przez osoby uprawnione do

nadzoru budowlanego — posiadajgce stosowne uprawnienia.
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Kontrole roczne instalacji gazowych oraz okresowe (co najmniej raz na 5 iat) badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu sprawnosci potgczent, osprzetu,
zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, odporno$ci izolacji przewoddw oraz uziemien
instalacji i aparatow przeprowadzajg wykonawcy posiadajgcy stosowne uprawnienia.
W przypadku wystapienia usterek instalacji gazowej Spotdzielnia podejmowata dziatania
w celu natychmiastowego ich usunigcia.
Badania kominiarskie przeprowadza uprawniony mistrz kominiarski.
Protokoty przegladéw budynkéw sa uporzadkowane | posegregowane dla
poszczegéinych budynkdw.
Na podstawie przediozonych dokumentdw lustrujacy stwierdzili co nastepuje:
1. Spotdzielnia w terminach okreslonych w art. 62 UPB przeprowadza okresowe
obowigzkowe przeglady techniczne.
2. Spoidzielnia spetnia wymoég art. 64 UPB w zakresie prowadzenia ksigzek obiektow.
Protokét z kontroli obiektéw budowlanych i oceny stanu technicznego oraz dokumenty,
o kiérych mowa w art. 63 UPB dotgczone sg do ksiazek obiektow.
7.1.3.Bilans potrzeb remontowych sporzadzany jest na podstawie przegladéw stanu
technicznego budynkéw jak réwniez wnioskow zglaszanych na Zebraniach
Mieszkancow.
Roboty remontowe wykonywane sg przez Spéidzielnie w zaleznosci od ich pilnosci oraz
Planu Remontu.
Spétdzielnia opracowuje ,Plany remontéw”, ktdre sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza,
Corocznie Zarzad opracowywat i przedkiadat Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia zmiany do
planow rzeczowo - finansowych w tym: planéw remontowych.
7.1.4.Rozgraniczenie obowigzkéw remontowych Spéidzielni i Uzytkownikéw unormowane
zostato w ,Regulaminie okreslajagcym obowiazki Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali, loggii, balkonéw, taraséw,
pomieszczen przynaleznych oraz zasad rozliczen Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
z osobami zwalniajgcymi lokale” uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu
17.12.2009 r. (uchwata nr 74/2009).
Obowiazki Spotdzielni zostaly okreslone w §§ 2-4, natomiast obowiazki Uzytkownikéw lokali
w §§ 5-6.

7.2. Finansowanie remontéw i akumulacja srodkéw finansowych.
7.2.1.Zgodnie z § 58 ust. 1 Statutu Spétdzieinia moze tworzy¢ nastepujace fundusze:

* fundusz zasobowy,
* fundusz udziafowy,
* fundusz remontowy,
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* fundusz na dziataino§¢ spoteczna i oSwiatowo-kulturalng.
Gospodarowanie funduszem remontowym i na modernizacje normujg regulaminy:

- regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zatwierdzony uchwatg
nr 1/2003 Rady Nadzorczej w dniu 09 stycznia 2003 1.,

- regulamin tworzenia i rozliczania funduszu na modernizacje weztéw ciepinych
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 2/2003 z dnia 27 lutego 2003 r.,

- regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na docieplenie - termomodernizacje
oraz zasad rozliczania nakladéw poniesionych na termomodernizacje zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg uchwatg 21/2009 z dnia 27 lutego 2009 r.

Regulaminy okresiaja zrédta tworzenia funduszu i kierunki wydatkowania $rodkow.
Gospodarke remontowa w zasobach mieszkaniowych przedstawiono w tablicy nr 10.

Na koniec 2012 r. stan funduszu wynosi 3.720.121,15 z

Gospodarowanie $rodkami funduszu 'na remonty byto zgodne z zasadami okreslonymi
w regulaminie i zgodne z ustawg o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Poniesione nakfady na remonty w 2012 r. wynosity 2.169.97464 zt i bylo nizsze
o 1.870.183,60 z od wptywdw na fundusz remontowy.

7.2.2.Zmiany w stanie funduszu remontowego przedstawiajg sie nastepujaco:

2010 r.
1. Stan funduszu na 1 stycznia 2010 r. 482.700,23 zt
2. Zwiekszenie 6.430.079,26 zt
Odpis na wymiane dzwigow 1.364,71 zt
Docieplenie - odpis 1.543.192,37 zt
Odpis w ciezar kosztéw 2.696.980,73 zt
Odpis uzyskany z przetargéw mieszkar 1.948.541,45 zt !
3. Zmniejszenia 6.188.714,56 zt
- fundusz remontowy 2.212.060,46 =zt
- remonty biezace 3.976.654,10 zt
wtym:
- roboty dekarskie & 36.747.91 z
- roboty malarskie 334.956,19 z
- remont dzwigow 108.102,96 z
- roboty brukarskie 123.255,94 zt
- roboty posadzkarskie 7.084,50 z
- roboty $lusarskie 241197 11 z
- roboty elektryczne 114.049,95 zt
- roboty instalacyjne 1.291.267,37 zi
- wymiana wodomierzy 103.530,21 zt
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- roboty murarsko ~ tynkarskie
- wymiana dzwigéw
- zwrot za wymiany okien

- roboty awaryjne

2011 r.

L.
2.

3.

Stan funduszu na 1 stycznia 2011 r.

Zwiekszenie
Odpis na wymiane dzwigdw
Docieplenie - korekta
Odpis w cigzar kosztow
Podziat srodkéw z docieplenia
Podziat zysku
Zmniejszenia
- remonty biezace
w tym:
- roboty dekarskie
- roboty malarskie
- remont dzwigow
- roboty brukarskie
- roboty posadzkarskie
- roboty slusarskie
- roboty elektryczne
- roboty instalacyjne
- wymiana wodomierzy
- roboty stolarskie
- roboty murarsko — tynkarskie
- wymiana dzwigow
- zwrot za wymiany ckien
- roboty awaryjne

2012 r.

1.

Stan funduszu na 1 stycznia 2012 r.

2. Zwiekszenie

R \1”\_

Odpis na wymiane dzwigéw
Odpis w cigzar kosztow
Docieplenia

Podziat érodkéw z docieplenia
Podziat zysku

30.339,40 zt
661.409,80 zt
701.445,38 zt
223.267,38 zt

724.064,93 zi
4.360.005,35 zt

241.166,48 zt
- 2.002.623,53 zt
2.696.280,87 zt
738.264,18 z!
2.686.917,35 zt
3.234.132,73 z
3.234.132,73 zt

220.598,26 zt
202.946,10 zi

117.956,18 zt
366.611,88 zt
96.193,25 zt
3.936,00 z¢
83.911,24 zt
406.024,46 zt
156.605,25 z}
28.693,02 zt
7.458,59 zt
628.520,00 zt
700.427,69 zt
214.250,81 zt

1.849.937,55 zt

4.672.479,88 zt

240.852 47 zt

2.872.274,12 zt

36.795,32 zt
890.236,33 zt
632.321,64 zt
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3. Zmniejszenia 2.802.296,28 zt

- remonty biezgce 2.802.296,28 z
wtym:
- roboty dekarskie 88.328,68 zt
- roboty malarskie 374.970,28 zt
- remont dZzwigow 41.230,04 z
- roboty brukarskie 841.942,00 zt
- roboty posadzkarskie 62.810,26 zt
- roboty slusarskie 104.565,58 zt
- roboty elekiryczne 252.907,75 zt
- roboty instalacyjne 78.492,08 zt
- wymiana wodomierzy 102.906,52 zt
- roboty stolarskie 13.303,88 zt
- roboty murarsko — tynkarskie 127.425,41 zt
- wymiana d2zwigéw 247.160,16 zt
- zwrot za wymiany okien 130.476,12 zt
- roboty awaryjne 271.869,55 zi
- roboty przeciw pozarowe 5.400,00 zt
- prace pozostate 58.507,97 z

Gospodarowanie srodkami funduszu na remonty byto zgodne z zasadami okresionymi
w regulaminie i zgodne z ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych.

Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego za lata 2010-2012 bylo prawidtowe
i zgodne z przepisami prawa.

W latach 2010-2012 Spétdzielnia nie wykonywata robot dociepleniowych.

7.23.W okresie objetym badaniem lustracyjnym odpisy na fundusz remontowy
ksztattowaly sie nastepuijaco:,
— w roku 2010 - 2.696.980,73 zt.
- wroku 2011 - 2.696.280,87 zt.
— wroku 2012 -2.872.274,12 zt.
Stany funduszu remontowego ewidencjonowanego na koncie ,856” w latach 2010~ 2012
przedstawia Tabela nr 10.
Zwigkszenia funduszu remontowego stanowig;
- odpisy na fundusz remontowy naliczane od lokali (obejmujg réwniez odpis na
docieplenia i wymiane dzwigow),
- dofinansowanie z podziatu nadwyzki finansowej ,
- dofinansowanie z pozytk¢w spotdzielni,
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Na dzien 31.12.2012 r. fundusz remontowy wykazuje saldo dodatnie w kwocie
3 720 121,15 zt. saldo oznacza nadwyzke wplywow na remonty zasobdw nad poniesionymi
wydatkami funduszu. Spoldzielnia w latach 2011 - 2012 nie tworzyta funduszu na

termomodernizacje.

Wymiana dzwigow jest realizowane w ramach dziatalnoéci remontows;.

7.2.4. Sprawdzono wybrane drogq losowa dokumenty finansowe dot. robdt remontowych

realizowanych w latach 2010-2012:

Lp. Zakres rob6t Data Nr faktury Wartosé FIRMA
robdt brutto
[2t]
1 2 3 4 5 8
2010 ROK
1. | Malowanie budynku ul. 22-09-2010 | FS/10/2010 30617,63 F.U.H. Rogozifiski
9 Maja 44-50 Kazimierz
2. | Wymiana pozioméw i 07-07-2010 31/2010 82 286,69 Ustugi-
pionéw zw w budynku przy Produkcja_Handel
ul. Potulicka 9 ,FALA” 5.C.
2011 ROK
1. | Modernizacja sieci ¢.0. 29-12-2011 1/12/11 51 100,32 SANIGASS Sp.J
Jastonowski
2. | Wymiana piondw instalacja 18-07-2011 163/2011 183 000,00 ,DATERM"
¢ cw w budynku przy ul. Sp.zo.0.
9 Maja 15
_ 2012 ROK
1. | Remont administracji ul. 05-01-2012 | 06/01/2012 18 825,54 F.U ,KABI"
Potulicka 29
2. | Malowanie klatki ul. Boryny 12-12-2012 205/2012 54 727,00 F.Wielobranzowa
26-38 SVARTEK”
3. | Roboty brukarskie ul. 20-08-2012 2 45 612,34 -.DEWELOPMENT"
9 Maja 42

Lustrator stwierdza, ze dokumenty kosztowe i faktury zewnetrzne VAT zostaty:

- prawidlowo oznaczone i zadekretowane,

-poddane zostaty kontroli merytorycznej i formalno-rachunkowej oraz zatwierdzone przez

Prezesa i Gidwnego Ksiegowego przed ujeciem ich w ewidencji ksiegowesj,

Zgodnie z zawartymi umowami protokoly odbioru stanowig podstawe do wystawienia faktur.

Do zagadnien zwigzanych z finansowaniem remontéw, do tworzenia i wykorzystania

funduszu remontowego lustrujgcy uwag nie wnosi.

7.3. Wykonawstwo robét remontowych.

7.3.1.Roboty remontowe wykonywane sg przez Spoldzielnie sitami wtasnymi lub w formie

zleconej ha zewnatrz innym podmiotom gospodarczym.
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Zgtaszane awarie i usterki usuwane s3 na biezgco w zalezno$ci od ich pilnosci.
7.3.2.Roboty remontowe wykonywane sitami wiasnymi.
W celu realizacji zadan remontowych sitami wtasnymi Spéldzielnia zatrudnia konserwatoréw
o specjalnosciach;
- hydraulik,
- $lusarz,
- elektryk,
- tzw. placowy do wykonywania réznych robét porzadkowych.
Konserwatorzy zajmujg sie usuwaniem awarii i wykonywaniem drobnych napraw
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni w godzinach od 7°° do 15°° od wtorku do piatku
i od godz. 9°° do 17°° w poniedziatek.
Odpowiedzialni za rozliczenie grup konserwatorskich z wykonania prac oraz pobranych
materiatéw, wyposazenia ich w niezbedne urzadzenia, odziez roboczg i ochronng oraz
zabezpieczenie warunkdéw pracy zgodnych z przepisami bhp i ppoz. sg kierownicy
poszczegodlnych osiedli.
Przyjmowanie zgtoszen od mieszkancow w zakresie awarii i usterek sg bezposrednio
odpowiedzialne poszczegodlne Administracje Osiedli.
Z zapisu w rejestrach zgloszen wynika, ze zgtaszane awarie i usterki usuwane sg na
biezaco w zaleznosci od ich pilnosci. _
7.3.3.Roboty remontowe wykonywane w formie zleconej na zewnatrz innym podmiotom
gospodarczym.
Wyboru wykonawcéw roboét remontowo-budowlanych Spoldzielnia dokonywata w oparciu
0 nastepujgce unormowania wewnetrzne:
- ,Regulamin udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz SM ,Kolejarz",
- ,Regulamin Komisiji Przetargowej”.'

Analiza wyboru wykonawcdw i tresci umow zawartych z obcymi wykonawcami;
a) na_wykonanie robdt brukarskich polegaigcych na wymianie doj$¢ do budynkow

i remoncie schoddéw (2010 r.)
b) na wykonanie robot budowlano- remontowych dekarskich — naprawa pokrycia

dachowego z konserwacig (2011 r.).
c) wymiana dZzwigdw w budynkach przy ul. Czestochowskiej 10. Boryny 54 i 56 (2012 r.).

d) wykonanie robdt malarskich w budynkach spéldzielni (2012)

Przeprowadzanie przetargow poprzedzone zostalo opracowaniem Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia, w kidrej m.in. okreslono:
- przedmiot zamowienia,

- pozgdany termin zakonczenia realizacji zadania,

f
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- warunki udziatu w postepowaniu przetargowym,

- warunki umowy,

- warunki wnoszenia wadium,

- miejsce i termin sktadania ofert.

Specyfikacje zawierajg takze informacje, ze Spbtdzielnia zastrzega sobie prawo do
uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.

Ogtoszenie o przetargu zostato zamieszczone w [okalnej prasie oraz na tablicy ogtoszen.
W celu przeprowadzenia przetargdow Zarzad powotal Komisje Przetargowg. Czlonkowie
Komisji zgodnie skfadali o$ wiadczenia o ktdrych mowa z § 7 ,Regulaminu udzielania
zamowien....”.

W przetargu uczestniczyli jako obserwatorzy przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rad
Osiedii.

Oferenci zgodnie ze specyfikacja wniesli wymagane wadium.

Zgodnie z regulaminem Komisja Przetargowa dokonata wyboru najkorzystniejszej oferty;
protokét Komisji z przeprowadzonego przetargu i wyboru wykonawcy zostat zatwierdzony
przez Zarzad.

Wszyscy oferenci zostali poinformowani ¢ wynikach przetargu z podaniem petnej nazwy
oferenta, ktéry wygral przetarg oraz wysockosci wynagrodzenia za przedmiot przetargu
i terminu realizacji.

Na realizacje robét objetych przetargiem zostaty zawarte umowy okresiajace:

- przedmiotu umowy,

- termin realizacji,

- wysokos¢ wynagrodzenia i warunki fakturowania,

- okresy gwarancji,

- kary umowne (za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy),

- warunki odstapienia Zamawiajacego od umowy,

- obowigzki stron.

Umowy byty sprawdzane i podpisane sg przez dwdch czlonkéw Zarzadu.

Prace objete umowa zostaty protokolarnie odebrane przez stuzby techniczne Spéidzielni.

7.3.4.Nadzdr inwestorski nad wykonawstwem robét remontowych.

Nadzér nad wykonawstwem robdt remontowych sprawowany jest przez Z-ce Prezesa
Zarzadu Spotdzielni. Obowigzki inspektora nadzoru petnia zatrudnieni w Spéidzielni
pracownicy posiadajacy stosowne uprawnienia budowlane.

Zakoriczenie prac potwierdzone jest protokotem technicznym odbioru i przekazania do
uzytku.
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8. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNL

8.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

8.1.1.Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spéidzielni okreSla Statut oraz

Regulamin Gospodarki Finansowej, ktéry okre$la sposdb finansowania dziatalnosci

Spoétdzielni i tworzenia jej funduszy.

8.1.2.Zgodnie z § 56 Statutu zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Szczecinie w dniu

07.06.2006 r., Spoldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze:

a) fundusz udziatowy

b) fundusz zasobowy

¢) fundusz wkiadéw mieszkaniowych

d) fundusz wktadéw budowlanych

¢) fundusz remontowy

f) inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia

Zgodnie z § 56 ust. 3 Statutu szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami

Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,

Spotdzielnia posiada regulaminy tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad

gospodarki finansowe] uchwalony w dniu 22 wrzesnia 2005 r. uchwatg nr 56/2005 z dnia
22.09.2005 .

a)
b)
c)
d)

e)

9)

h)

wykaz kont ksiegi gtownej,

zasady ksiegowania operagcji gospodarczych na kontach ksiegi giéwnej,

zasady wyceny aktywow i pasywow na dzien bilansowy,

okreslenia operacji gospodarczych, jakie moga byé dokumentowane dowodami
zastepczymi, przyjete zasady ich sporzadzania zakresu i kontroli,

grup Srodkéw trwatych o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, ktérych
odpiséw dokonywad sie bedzie w sposéb uproszczony,

przyjecia odpowiedzialnosci w zakresie rachunkowosci,

wykazu przyjgtych przez Spoéldzielnie systeméw przetwarzania danych wraz
Z klauzulg o dopuszczeniu ich do stosowania w Spotdzielni,

wybranego wariantu i wersji rachunkéw wynikow.

Spdtdzielnia sporzadzajac rachunek zyskow i strat stosuje wariant poréwnaweczy wersja 1.
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Archiwowanie i przechowywanie dokumentéw prawidiowe, archiwowanie danych odbywa
si¢ poprzez emisje i przechowywanie wydrukow, oraz kopiowania na trwatych noénikach.
Ewidencja jest spdjna, czytelna i zawiera niezbgdne ilosci informacji potrzebnych do
sporzadzania sprawozdan i analiz,

Zdarzenia gospodarcze ujmowane sag chronologicznie i systematycznie na podstawie
dowodébw zaakceptowanych i zadekretowanych.

Spétdzielnia posiada ,Instrukcje obiegu dokumentéw i kontroli finansowo-ksiegowych”
zatwierdzong uchwata nr 452/98 przez Zarzad i obowigzujaca od 18.11.1998 .

8.2. Ogdlna ocena terminowosci i kompletnosci sporzadzania sprawozdan finansowych.

8.21.W oparciu o prawidiowo sporzadzone roczne zestawienie obrotéw i sald kont
syntetycznych oraz wzajemnie uzgodnionych kont analitycznych na dzieR
31.12.2010r.

Spotdzielnia sporzadzita kompletne roczne sprawozdanie finansowe za 2010

na ktére skiada sie:

1) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2010 r., ktory po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume 88.943.558,73 z,

2) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2010 zamykajgcy sie zyskiem netto w kwocie
1.338.702,04 =i,

3) zestawieniem zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy 2010 wskazujacy
zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 8.914.552,00 zt,

4} rachunek przyptywéw pienigznych, wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkdw pienigznych
netto w ciagu roku obrotowego 2010 o kwote 85.888,42 7t

5) informacja dodatkowa obejmujaca;
a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w terminie.
Sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31.12.2010 1. zostato podpisane przez:
- Prezesa Zarzadu - mgr Mirostaw Bajzert
- Zastepce Prezesa ds.
techniczno—eksploatacyjnych - mgr inz. Henryk Gorra
- Zastgpce Prezesa — Glownego Ksiegowego,
Cztonka Zarzadu - mgr Jézef Stenka
Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 09.04.2011 r. omawiata sprawozdanie
finansowe za 2010 r. i podjeta uchwata nr 40/2011.
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Uchwatg nr 1/11 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spdfdzielni z dnia 17, 20, 21, 22, 27,

28, 29 i 30 czerwca 2011 r. sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2010 r. zostato

zatwierdzone.
W dniv 12.07.2011 r. Spdidzielnia przestata do Sadu Rejonowego Wydziat
Gospodarczy w Szczecinie roczne sprawozdanie finansowe a do Zachodniopomorskiego

Urzgdu Skarbowego w Szczecinie przesiano je wdniu 14.07.2011 r.

8.2.2.W oparciu o prawidtowo sporzgdzone roczne zestawienie obrotéw i sald kont

1)

2)

3)

syntetycznych oraz wzajemnie uzgodnionych kont analitycznych na dzien
31.12.2011 r. Spétdzielnia sporzadzita w wymaganym terminie kompletne roczne
sprawozdanie finansowe, na ktére skiada sie:
sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy tj. za okres od
1 stycznia 2011 r. do 31.12.2011 r. zostato zbadane przez przedmiot uprawniony
Przedsigbiorstwo  Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo- Ksiggowego
» FIN-RACH” Sp. z 0.0. 64 920 Pita ul. Oj. M. Kolbe 13B wpisany na liste w Krajowej
Izbie Bieglych Rewidentéw nr 912 Kluczowy Biegly Rewident mgr Tadeusz Stefek
i uzyskato opinie bez zastrzezen
sprawozdanie finansowe za 2011 r. zostalo zatwierdzone uchwata zebrania
Przedstawicieli nr 2/12 z dnia 4, 5, 11, 12, 13, 18, 19, i 20 czerwca 2012 r. Bilans
Zamknigcia na dzierh 31.12.2011 r. zostat poprawnie wprowadzony do ksiag jako bilans
otwarcia na dziert 01.01.2012 r.
Sprawozdanie finansowe za 2011 r. zostato wystane do Sgdu Rejonowego w Szczecinie
w dniu 18.07.2012 r. i ogloszone w Monitorze Spoétdzielezym B nr 93 w dniu 28.11.2012
roku do Zachodniopomorskiego Urzedu Skarbowego wystano w Szczecinie w dniu
05.07.2012 r. sprawozdanie finansowe oraz uchwate o jego zatwierdzeniu.
Uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2012 z dnia 11.04.2012 r. dotyczaca sprawozdania
finansowego Spéidzielni za 2011 r., sktadajgcym sie z:
1. Wprowadzenia do sprawozdania finansowego.
2. Bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2011 r. zamykajacego sie po stronie
aktywow i pasywow kwotg bilansowg 88 503 753,94 zt.
3. Rachunku zyskéw za rok obrotowy 2011 zamykajacy sie zyskiem netto w kwocie
1993 698,01 zt.
4. Rachunku przeptywéw pienigznych, wykazujacego zwickszenie stanu Srodkéw
pienigznych netto o kwote 3 438 313,51 zt.
5. Zestawienia zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy za rok obrotowy 2011
wykazujacym zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 1251 717,71 zt.
6. Dodatkowych informacji i objasnien.
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Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 11.04.2012 r. analizowata sprawozdanie
finansowe za 2011 r. Rada przyjefa sprawozdanie i postawita wniosek do Walnego
Zgromadzenia o jego przyjecie.

Do terminowoéci sporzadzania i kompletnoséci rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2011 r. nie wnosi sie uwag.

8.2.3.W oparciu o prawidiowo sporzadzone roczne zestawienie obrotéw i sald kont
syntetycznych oraz wzajemnie uzgodnionych kont analitycznych na dzien 31.12.2012 .
Spotdzielnia sporzadzita w wymaganym terminie w dniu 31.03.2012r. kompletne
roczne sprawozdanie finansowe, na ktére sktada sie:
- bilans, ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume 89.557.688,04 z.
Wg stanu na 31.12.2012 r.

AKTYWA
- aktywa trwate — 67 192 877,68 zt
w tym:
- wartosci niematerialne i prawne - 0,00 zt
- rzeczowe aktywa trwate - 6707273317 zt
- naleznoéci diugoterminowe - 120 144,51 zt
- aktywa obrotowe — 22364 810,36 zt
w tym:
- haleznosci krétkoterminowe - 2371070,22 z
- inwestycje krétkoterminowe - 18644 434,16 z
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -1 349 305,98 z
PASYWA
- kapitat (fundusz) wtasny —~ 78 031 389,61 zt
w tym:
- kapitat (fundusz) podstawowy - 76534 076,50 zt
- nalezne wplaty na kapitat podstawowy -(31611,69 zt)
- zysk z lat ubiegtych - 16 239,00 zt
- zysk (strata) netto - 1512 68580 zt
- zobowigzania i rezerwy na zobowiazania - 11526 298,43 zt
wtym:
- Zobowigzania diugoterminowe - 120 144,51 zt
- zobowiazania krotkoterminowe - 11 380 874,56 zt
- rozliczenia migedzyokresowe - 25 279, 36 zt

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez:
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- Prezesa Zarzadu - mgr Mirostaw Bajzert

- Zastepce Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych - mgr inz. Jolanta Tomkéw

- Zastgpce Prezesa — Giownego Ksiegowego - mgr Halina Wajcik

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 21.03.2013 r. omawiata sprawozdanie finansowe za
2012 r.

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2012 r. zostalo zatwierdzone uchwatg nr 6/2013....
Zebrania Przedstawicieli Spéidzielni w dniu 21.03.2013 r.

Sprawozdanie finansowe za 2012 r. zostalo ziozone przez Spéidzielnie do
Zachodniopomorskiego Urzedu Skarbowego w dniu 10.07.2013 r.

Do terminowosci sporzadzania i kompletnosci rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2012 r. nie wnosi sie uwag.

8.3. Informacje szczegblowe dotyczace sprawozdania finansowego za 2012 r.
8.3.1.Majgtek trwaly.
Stan majatku netto na dzier 31.12.2012 r. wynosi  67.192.877,68 zi

w tym:

- grunty wiasne 33.229.454,76 zt
- budynki i budowle 33.031.520,72 zi
- urzadzenia techniczne i maszyny 811.757,69 zt
- nalezno$ci diugoterminowe 120.144,51 zi

Przychody i rozchody $rodkéw trwatych prawidtowo udokumentowane.
Na ewidencijg srodkow trwatych skladajg sie:
- karta érodka trwatego,
- tabele amortyzacyjne Srodkéw trwatych.
Powyzsze urzadzenia prowadzone s3 na biezgco i zgodnie z zaktadowym planem kont.

Odpiséw amortyzacyjnych i umorzen dokonuje sig zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zaktada, ze odpisow amortyzacyjnych od $rodkéw trwatych dokonuje
si¢ wg stawek wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia
15 lutego 1992 r. (urzedowa jednolita wersja ustawy Dz. U. nr 54, poz. 654 z 2000 r.
z pdzZniejszymi zmianami).

Zmiany w stanie $rodkéw trwatych zostaly prawidiowo udokumentowane | ujete
w ewidencji zgodnie z zaktadowym planem kont.

Spoéidzielnia dokonata naliczet: amortyzacji i umorzen $rodkéw trwalych za iata
2010-2012 w wielkosciach prawidtowych,
Wielkosci wynikajg z tabsl amortyzacyjnych i umorzeri s zgodne z ewidencjg ksiegowa.

Naleznosci dtugoterminowe dotyczg odsetek od kredytow diugoterminowych
w okresie sptaty. Kwota odsetek zgodna z potwierdzeniem sald kont bankowych na dzief
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31.12.2012 r. Spéidzielnia prowadzi szczegdtowa ewidencje analityczng z podziatem na
poszczegoinych czlonkéw oraz na zadluzenia z tytulu odsetek wobec banku i wobec

budzetu.

8.3.2.Majatek obrotowy.

L.

Wskaznik zalegto&ci w poréwnaniu do wymiaru rocznego od czionkéw z tytutu uzytkowania
lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2012 r. zmniejszyt sie z 7,72 % do 7,68 %

Zapasy.
Zapasy na dzief 31.12.2012 r. nie wystepuja.
Naleznosci.
Stan nalezno$ci na 31.12.2012 r. wynosi
i dotyczy:
- halezno$ci z tytutu dostaw, robét i ustug od kontrahentéw
- nalezno$ci od uzytkownikéw lokali z tytutu opfat
w tym:
- lokale mieszkaine
- lokale uzytkowe
- eksmisje
- garaze ~ najmy
- naleznosci z tytutu rozliczen c.o.
- pracownie plastyczne
- naleznosci pozostale w tym:
- haleznosci z tytutu kredytow
- naleznosci z tytulu wykupu gruntéw
- naleznosci od budzetu
- naleznosci z tytutu pozyczek z ZFSS
- pozostate naleznosci
w tym z tytutu:
- pozostate
- kaucje gwarancyjne
Razem naleznosci
Minus odpisy aktualizujace naleznosci
Ujeto w bilansie poz. bilansu Il

W poréwnaniu do stanu na poczatek roku.

2.371.070,22 zi

408.740.69 zt

———

3.712.700.93 z

2.004.576,00 zi

847.057,77 zt
721.021,66 zt
7.345,13 zt
132.613,88 zt
86,49 zt
301.158,70 zt
49.428,70 zt
103.459,64 zt
15.354,00 zt
60.700,00 zt
72.216,36 zt

70.697,97 z
1.518,39 zt
4.422.600,32 zi
2.051.530,10 z
2.371.070,22 zi




Jak wynika z tabeli 8 w strukturze zalegiosci najwigkszg pozycje stanowia zalegtosci
powyzej 3 miesiecy.

W lokalach uzytkowych na koniec 2012 r. zwiekszyt sie 2 25,70 % do 26,81 %.

Jak wynika z tabeli 9 w strukturze zalegtosci najwigkszg pozycjie stanowig zalegtosci
powyzej 3 miesiecy.

8.3.3.Srodki pieniezne w kasie.
W Spétdzielni funkcjonuje jedna kasa zlokalizowana w biurze Spétdzielni.
Walory pienigzne znajduja sie w kasie Spoétdzielni zabezpieczone sa w nalezyty sposob
I przechowywane w warunkach zabezpieczajacych nalezyta ochrone przed zniszczeniem,
utrata [ub kradzieza,
Na koniec 2012 r. stan gotéwki w kasie wynosit 17.349 86 zt i byt zgodny z raportem
kasowym z dnia 31.12.2012 r. i zostat potwierdzony protokotem kontroli kasy z dnia
31.12.2012 r. przeprowadzonej przez komisje inwentaryzacyjna.
Spétdzielnia posiada instrukcje gospodarki kasowej zatwierdzong przez Zarzadw dniu
18.11.1998 r. uchwala nr 455/98.
W trakcie trwania lustracji dokonano kontroli kasy w dniu 01.04.2014 r. w obecnosci :

Z-cy Prezesa Gt. Ksiegowego - mgr Haliny Wojcik ,

osoby prowadzacej kase - Joanny .- B.,

lustratora Grazyne Kaczmarek '
i stwierdzono, iz stan faktyczny gotéwki w kasie wynosi 16.595,16 z.
Stan jest zgodny z raportem kasowym nr 62 z dnia  31.03.2014 r. Protokét kontroli stanowi
zalgcznik nr 5.,
W okresie 2010 — 2012 roku byly przeprowadzane kontrole kasy.
Kontrole kasy byly przeprowadzane przez komisjg inwentaryzacyjna na koniec kazdego
roku. Poza inwentaryzacjg kasy dokonuje sie w okresach niezapowiedzianych kontroli
stanow pienigznych w kasie przynajmniej raz w kwartale.
Roznice migdzy stanem faktycznym, a stanem ksiggowym nie wystapity.
Walory pienigzne przechowywane sg w pomieszczeniu kasowym, w kasie pancernej,
prawidtowo zabezpieczone;.
Obiekt, w ktérym znajduje sie biuro jest catodobowo dozorowane. Kase Spoétdzielni prowadzi
Joanna t-B., zatrudniona w Spoétdzielni na stanowisku kasjerki od 01.09.2011 r.
W aktach osobowych znajduje sie deklaracja o materialnej odpowiedzialnosci, informacja
o niekaralnoéci oraz zakres obowigzkow.
Ochrona przewozu wartosci pienieznych do banku jest wykonywana przez szczecinska
firmg "ALKON" Sp. z o0.0.

3\%’"\ .




Lustrujgcy dokonat na zasadzie losowo wybranych raportéw, oceny przestrzegania

ustalonych zasad i tak:

w roku 2010
Data Nr raportu Stan kasy Przekroczono
Lp. | przeprowadzonej kasowego o kwote
operacji (2] [zf]
1 2 3 4 5
1. 108.03.2010r. 46 22 032,96 -
2. 118.05.2010r. 95 13 602,47 -
3. [26.07.2010r. 142 26 796,76 -
4. 1 04.11.2010r. 214 18 918,81 -
w roku 2011
Data Nr raportu Stan kasy Przekroczono o
Lp. | przeprowadzonej kasowego kwote
operacji [zf]
(=]
1 2 3 4 5
1. | 10.02.2011 r. 28 31 465,14 -
2. | 07.04.2011r. 68 16 857,59 -
3. |24.08.2011r. 164 21 108,19 -
4. [13.10.2011r. 200 15 959,15 -
w roku 2012
Data Nr raportu Stan kasy Przekroczono o
Lp. | przeprowadzonej kasowego kwote
operacji [z}
[z1]
1 2 3 4 5
1. 123.02.2012r. 38 31 203.83 -
2. | 11.06.2012r. 110 2548208 -
3. | 27.08.2012r. 165 34 181,92 -
4. | 03.12.2012r. 233 21 089,07 -

Jak wynika z powyzszych zestawien stan gotéwki w kasie w okresie objetym lustracjg nie byt
przekraczany. Pogotowie kasowe obecnie wynosi 50 000,00 zk.

Wysoko$¢ pogotowia kasowego zostala ustalona przez Zarzad Spéldzielni w dniu 01.01.2014r.
— Uchwata nr 31/2014 i wynosi 50.000,00 zt.
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Wedtug posiadanych bankowych kart wzoréw podpiséw ztozonych w Banku:

- PKO BP S.A. Il Oddziat w Szczecinie
- Bank Ochrony Srodowiska S.A. Oddziat w Szczecinie
osobami upowaznionymi do dysponowania érodkami pienieznymi sa;
- Prezes Zarzadu - mgr. Mirostaw Bajzert

- Zastepca Prezesa ds.

techniczno — eksploatacyjnych - mgr inz. Jolanta Tomkéw

- Zastepce Prezesa — Gléwnego Ksiegowego - mgr Halina Wdjcik
- kierownik Dziatu finansowego
Petnomocnik - Wioletta Miszker.

8.3.4.Srodki pieniezne na rachunkach bankowych.
Srodki pieniezne sg gromadzone na rachunkach bankowych w bankach.

Stany rachunkéw bankowych na dzien 31.12.2012r. wynoszg 18 626 994,30 zt

z tego:
- Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3046 811,58 zt
- srodki na rachunkach lokat 15 580 182,72 =t

Stan $rodkéw pienieznych na dzien 31.12.2012r. wykazuje zgodnos¢ z ewidencjg ksiegowa
oraz wyciggami rachunkéw bankowych i zostaly potwierdzone przez Banki.

Spétdzielnia na koniec 2012 r, posiadata Srodki pienigzne w kwocie 18.644.344,16 zt, co
przedstawiono w tablicy 13, stanowigcej zatgcznik do protokotu.

W okresie objetym lustracja Spétdzielnia nie angazowata wiasnych $rodkéw w zakup akcji
i udziatéw w innych podmiotach gospodarczych.

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych zostaly prawidiowe i rzeteinie

udokumentowane.

8.3.5.Rozliczenia migdzyokresowe czynne.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne stanowig, koszty poniesione w 2012 r., a dotyczgce
2013 r., wtym:

a} ubezpieczenia majatku,

b) prenumerata prasy,
Pozycja prawidlowo udokumentowana.

Zobowigzania na dzieri 31.12.2012 r wobec budzetu w wysokosci 233 238,48 zt stanowia;

- ZUS Szczecin 94.172,48 zt

- podatek dochodowy od oséb fizycznych 22.400,00 zt

- podatek od diet Rady 621,00 zt

- podatek dochodowy od 0séb prawnych 66.247,00 zt

- podatek od towardw i ustug VAT 44 285,00 zt
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- PFRON 5.513,00 z
- Razem 233.238,48 zit

Zobowigzania wobec budzetu zostaly uregulowane w styczniu 2013 r.

8.3.6.Kapitaty wtasne — (fundusze wiasne)
Kapitaly Spéldzielni stanowig fundusze wtasne, ktére zostaly podzielone na  podstawowe |

specjaine.
L.

2.

Fundusze podstawowe

Stan funduszy na dzien 31.12.2012 r. wynosi 78.031.389,61 zt
z tego:
- fundusz udziatowy 391.126,26 zt
- fundusz zasobowy 37.629.067,41 zt
- fundusz przeszacowania zasohow mieszkaniowych 21.762.157 57 zt
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 3.384.001,44 =z
- fundusz wktadéw budowlanych 42.241.255,98 zt
- fundusz wkiadéw — garaze murowane 604.353,24 zt
- fundusz wkiadéw budowlanych — lokali uzytkowych

wtasnosciowych 487.588,12 zt
- fundusz na wykup gruntéw 1.062.376,96 zt
- Zmniejszenie funduszy zasadniczych

z tytutu umorzenia - 31.027.850,48 zt
- nalezne lecz nie wniesione wkiady - 31.611,69 zt
- wynik finansowy zysk netto 2009 rok

(nadwyzka bilansowa) z lat ubiegtych 16.239,00 zt
- wynik finansowy (nadwyzka bilansowa) netto 1.512.685,80 zt

Ewidencja analityczna funduszu udziatowego i funduszy wkladéw prowadzona jest
imiennie, odrgbnie dla kazdego cztonka.

Ewidencja analityczna zgodna z ewidencjg syntetyczng.

Ewidencja jest przejrzysta, prawidiowa i rzetelna.

Ewidencja funduszy Spéidzielni prowadzona jest zgodnie z Ustawa Prawo Spéldzielcze
oraz zgodnie z zaktadowym planem kont.

Fundusze specjaine

Fundusze specjalne wg stanu na dzieri 31.12.2012 r. stanowig kwote 3.786.013,10 zt

i dotycza;
- zakladowy fundusz $wiadczen socjainych 65.891,95 z
- fundusz remontowy 3.720.121,15 z

Gospodarke $rodkami funduszu remontowego omoéwiono w rozdziale 6.
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8.3.7.Zobowigzania diugoterminowe.
Zohowigzania diugoterminowe na koniec roku wykazujg saldo 120 144,51 zt
i dotyczy zobowigzan banku. Stan kredytow zgodny z potwierdzeniami bankowymi.
Zadiuzenie wobec banku dotyczy odsetek skapitalizowanych.
Salda wykazane w bilansie zgodne z potwierdzeniami bankowymi.
Stan zobowigzari prawidiowy, ujety we wiasciwych pozycjach bilansowych.
W stosunku do roku 2009 (ostatniej lustracji) zobowigzania dlugoterminowe zmniejszyly sie
0 kwote 799.855,85 zi
{920 000,36 zt - 120 144,51 z}) = 799 855,85 z}

8.3.8.Zobowigzania krétkoterminowe.

tacznie zobowiazania krotkoterminowe stanowig kwote 7.594.861,46 zt
Z tego:

- wobec dostawcow 5.931.957,30 zt
- wobec dostawcow z tytutu wadium 228.695,00 zt
- wobec dostawcédw ustug z tytulu kaucji gwarancyjnej 608.265,51 zt
- wobec uzytkownikéw lokali uzytkowych — kaucje 408.886,02 zt

- wobec czionkéw z tytutu zaliczek na wkiady 3.030,25 z
- wobec uzytkownikéw lokali mieszkalnych — kaucje 53.933,23 zt
- wobec¢ budzetu 233.238,48 zt

- Z tytulu wynagrodzen 3.699,19 zt

- rozliczenie z tytutu amontyzaciji urzgdzen sanitamych 30.549,42 zi
- Z pozostatych tytufow 92.607,06 zt

Zobowigzania wobec dostawcow datujg sig gtéwnie z kofica 2012 r.
Wszystkie zobowigzania wobec dostawcow zostaly uregulowane.
Zobowigzania wobec budzetu stanowia;

- ZUS Szczecin 84.172,48 zt

- podatek dochodowy od oséb fizycznych 23.021,00 z
- podatek od towarow i ustug VAT 44.285.00 z

- podatek dochodowy od osdb prawnych 66.247,00 zt
- PFRON 5.5613,00 zt

- Razem 233.238,48 zt

Zohowiazania wobec budzetu zostaly uregulowane w styczniu 2012 r.
Ewidencja ksiegowa rozrachunkéw jest czyteina i prawidtowa.
Wszystkie salda zobowigzan s3 realne.
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8.3.9.Fundusze specjaine.

Fundusze specjalne stanowig kwote 3.786.013,70 zt
w tym;

- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 65.891,95 zt
- fundusz remontowy 3.720.121,15 zt
Z czego:

- fundusz dociepieniowy budynkow 173.745,48 zt
- fundusz wymiany dzwigéw 1.206.083,89 zt
- fundusz remontowy 2.340.291,78 zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegdlne tytuly zwiekszen i w przekroju
poszczegoinych tytutéw zmniejszeri.
Naliczenie funduszy dokonano we wiasciwych wysoko$ciach.
Udokumentowanie wydatkéw z funduszy prawidtowe.
Stan funduszy prawidiowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.
8.3.10. Straty i zyski nadzwyczajne.
W 2012 r. zyski i straty nadzwyczajne nie wystapity.
8.3.11. Rozliczenia migdzyokresowe bierne i przychody przysziych okresow.
Rozliczenia migdzyokresowe wykazuje saldo na dzier 31.12.2012 roku 25.279,36 zt.
8.3.12. Odpisy aktualizujace naleznosci.

Odpisy aktualizujace naleznoéci na dzien 31.12.2012 r. stanowig kwote 2.051.530,10 z

i dotyczg odpiséw na naleznosci zasadnicze utworzone zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy

o rachunkowosci.

8.4. Informacja dodatkowa.

informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy

o rachunkowosci. Zawiera informacje nie uiete w bilansie oraz dane i wyjasnienia

umozliwiajace rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej jednostki. Dane zawarte

w informacji dodatkowej s3 zgodne ze sprawozdaniem finansowym i dajg petniejszy obraz

stanu majgtkowego. Potwierdzajg to szczegolowe zestawienia analityczne zatgczone do

hiniejszego protokotu.
8.5. Terminowos$¢ regulowania zobowiazan o charakterze publicznym.

Spétdzielnia prowadzi nastepujace rozliczenia publiczno-prawne:;

-z Zakiadem Ubezpieczen Spotecznych w Szczecinie,

-z Urzedem Skarbowym w Szczecinie, z tytutu podatku dochodowego od oséb
fizycznych, prawnych, optaty skarbowej, podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
podatku od towardw i ustug VAT,

-z Urzedem Miasta w Szczecinie z tytutu podatku od nieruchomosci.

A

KA
o\
f}b"& \ 71

Tl




8.6.

8.7.

Inwentaryzacja
Spétdzielnia przeprowadza roczne inwentaryzacje w IV kwartale kazdego roku i obejmuje
miedzy innymi:

~ $rodki pieniezne w kasie,

— $rodki pieniezne w bankach,

— dtugotrwale kredyty i pozyczki,

— naleznosci i zobowigzania - za wyjatkiem naleznosci spormych i watpliwych, naleznosci

i Zobowigzar wobec pracownikéw i z tytutow publicznoprawnych.

Metodg weryfikacji stanow inwentaryzowano: naleznosci sporne i watpliwe, naleznoéci
i zobowigzania z pracownikami, naleznosci i zobowigzana publicznoprawne, rozliczenia
migdzyokresowe kosztéw, fundusze, rezerwy, przychody przysztych okresow, innych aktywéw
i pasywéw nie objetych spisem z natury i potwierdzeniem sald. Spéldzielia postuguje sie
instrukcjg inwentaryzacyjng uchwalona przez Zarzad Uchwalg nr 454/98 z dnia 18.11.1998 .
Inwentaryzacja za 2010 roku;
Zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu z dnia 19.11.2010r. w Spéidzielni przeprowadzono

inwentaryzacje w miesigcu listopadzie 2010 r. ér. trwate — malocenne.

Inwentaryzacja za 2011 roku:

Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spéldzielnia z dnia 09.11.2011r. przeprowadzono
inwentaryzacie peing w miesigcu grudniu 2011 r. (grunty, budynki, budowle, maszyny

urzadzen technicznych( dzwigi) $rodki transportu, pozostate).

Ogédlna ocena sytuacji finansowej Spotdzielni.

Weziowe wskazniki charakteryzujace dziatainosé Spéidzielni przedstawia tablica nr 15.
Wskazniki ptynnosci finansowej

Zmniejszyly si¢ wskazniki ptynnosci finansowej w poréwnaniu do 2010 i 2012 roku. Wskazniki
ptynnoéci | wynosi odpowiednio:

-w2010r. 1,91
-w2011r. 2,18
-w2012r. 1,96
Wskazniki ptynnosci Il wynosi odpowiednio:
-w2010r. 1,91
~w2011r. 2,16
-w2012r. 1,98

Wskazniki wskazujg na dobrg sytuacje finansowa i ptatniczg Spéidzielni o prawidtowym obiegu
pienieznym.

Przyjmuje sig, ze wystarczajacg plynno$¢ zapewnia wskaznik plynnosci mieszczacy sie
w grar!icach 1,2=2.
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Wskaznik plynnosci Il

WskazZnik ptynnosci lll zmniejszyt sie z 1,76 w 2011 r. do 1,63 w 2012 r. Na ogdt przyjmuije sie,
ze wskaznik oscylujacy w granicach jednosci i powyzej jest prawidiowy, a jedynie wskaznik
nizszy od jednosci informuje o zagrozeniu plynnosci.

Przedstawione wskazniki informujg o dobrej sytuacji finansowej i platniczej i $wiadcza
o tym, ze Spoéldzielnia nie ma trudnosci w regulowaniu biezgcych zobowigzan.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowiazan zwiekszyt sie:

-w2010r. 57 dni
-w2011r. 59 dni
-w2012r. 70 dni

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatami wlasnymi zwigkszy! sie:
-w2010r. 111,99
-w 2011, 114,26
-w2012r. 116,13

Wskaznik trwatoéci struktury finansowej zmniejszyt sig;
-w2010r. 91,34
-w2011r. 90,12
-w2012r. 87,26

Sprawozdanie finansowe za 2012r. zostalo sporzadzone w terminie, jest kompletne,
prawidiowe i przedstawia jasno i rzetelnie sytuacje finansowa i majatkowg na dzien
31.12.2012r,

Sprawozdanie finansowe za 2012 r. zostalo zbadane przez podmiot uprawniony
Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradziwa Finansowo — Ksiegowego ,FIN — RACH”
Spotka z o.0., ul. Oj. Maksymiliana Kolbe nri3b, 64-920 Pita, i jest wpisany na liste za
numerem 912, a w jego imieniu badanie przeprowadzit — biegly rewident — mgr Tadeusz
Stefek nr ewid. 3849. Sprawozdanie finansowe uzyskato pozytywng opinie.

9. SPRAWDZENIE REALIZACJI WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z POPRZEDNIEJ
LUSTRACJI.
Sprawozdanie Zarzadu z realizacji wnioskéw polustracyjnych sktadane jest corocznie na
Walnym Zgromadzeniu.

10. DZIALALNOSC SPOLECZNA | OSWIATOWO-KULTURALNA.
Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 5 ppkt ¢) Statutu Spéidzielnia moze prowadzi¢
dziatalno$¢ spoteczna, odwiatowa i kulturalng.
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W okresie objetym badaniem iustracyjnym Spéidzielnia nie dofinansowata przedmiotowej
dziatalnosci.

11. WYKORZYSTANIE SRODKOW PUBLICZNYCH, W TYM POMOCOWYCH.

W okresie objetym badaniem Iustracyjnym Spéidzielnia nie korzystata ze srodkéw
publicznych, w tym réwniez ze $rodkow pomocowych.
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C. INFORMACJE KONCOWE

Integralng cze$¢ niniejszego protokotu stanowia;

tablice od nr 1 do 15,
zataczniki od nr 1 do 5.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z tego 2 egzemplarze pozostawiono do dyspozycji
Spotdzieini.
Protokét zawiera 85 stron kolejno ponumerowanych i oznaczonych parafg lustratoréw.

Lustratorzy: (
LUSTR ToR /\
N aY / /

Przed podpisaniem protokotu, Zarzad Spétdzielni zostat poinformowany o przystugujacym prawie
zgtoszenia zastrzezen do konkretnych sformutowan i danych zawartych w niniejszym protokole.
Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie whosimy.

PREZES 7ak
S.M. “KOLEIAR

7~ G M siepowy Z-ca Prezdsa
& ,E zsgé%? / R-Z;i%){ ] Y ds. Techniczno-Eksphtatae

Szczecin, dnia 23.04.2014 r.
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Tabela Nr 1

LICZBA CZEONKOW SPOEDZIELNI

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2019.. Rok 2011 | Rok2012

1 Liczba cztonkéw ogdtem na 31.12. 6816 6845 6646
w tym:
- zamieszkali w budynkach Spétdzielni 6707 6738 6569
, Z tego wspotmatzonkowie 777 700 708
- liczba czlonkdw oczekujacych 71 72 45

2 Liczba oséb posiadajgcych prawa do lokalu, 449 471 533
a niehedacych czionkami

3 Liczba zawartych uméw o ustanowenie prawa do 7 6 8
lokalu, w tym:
- z nowego budownictwa XXX XXX XXX
- z odzysku 7 6 8

4 Liczba ztozonych wnioskéw o ustanowienie 82 48 28
odrebnej wlasnoéci lokalu

5 Liczba dokenanych przeksztatcen uprawnieri 248 47 27
wilasno$ciowych na odrebng wiasnoéé

6 Liczba dokonanych przeksztatcen uprawnien 26 14 20
lokatorskich na odrebng wiasnoéé

£o0a Prezesa G
CZLONEK Z4

Z-ca Prgzesa
ds. Techniczno-E

kploatacyjnych
ZADU

S “E
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Tabela Nr 2

GOSPODARKA GRUNTAMI

Lp. |Wyszczegdinienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012
Powierzchnia gruntow pozostajacych we
wiladaniu Spatdzielni,

1. [wiym: 388 190 388 190 387 875
- Zzbudowania 336 213 336213 335 888
- planowana do zabudowy 3530 3530 3 530
- Nie nadajaca sie do zabudowy 48 447 48 447 48 447
Powierzchnia gruntéw do ktorych
Spéldzielnia ma ustanowiony tytut
prawny w m2,

2. [wtym: 251 481 248 397 245 541
- Wiasnoéé 170 293 167 329 164 523
- uZytkowanie wieczyste 81 168 81 088 81018
[saldo 251 461 248 397 245 541
wyodrebnienia gruntu m2 w latach: 12 847 2 964 2 491
-odtgczenie na cel publiczny Potulicka-droga 315
- saldo gruntu wilasnosé 170293 167 329 164 523
wyodrebnienia gruntu m2 247 100 50
- saldo gruntu wieczyste uzytkowanie 81168 81068 81018
ilogc mieszkart 274 61 47
wyodrebnienia mieszkart m?2 12 32574 243571 2524,25
wyodrebnienia garazy m2 85,68 343,33 48,50
ilosc garazy 5 20 3

Wykonane w Arkuszu Kalkulacyjnym EXCEL

Plik: XUPNO GRUNTOW XLS

Arkusz: ZEST.ZB lustracja

sporzadzil: A Tryfon

Z-ca PrJ 7e8a PREZES ', ,é U
ds. Techniczno-Ekgploatacyinych AR
CZLONEK DU v,
%A‘ mgr A im.q-}fzw}ﬁajzer?
mgr ingd Jolama Tomkdéw




Tabela nr 3

TYTULY PRAWNE UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH w SM "KOLEJARZ"
na dzien 31.12.2012 roku koiiczgcego okres objety lustracja

ilosé

spétdzielcze spotdzielcze odrebna |umowa
nieruchom. lilos¢ lokatorskie prawo |wlasnosciowe  |wlasnos¢ |najmu Bez tytuiu
zabudow. [mieszkan |do lokalu prawo do lokalu flokalu lokalu prawnego
111 6623 183 3539 2894 32 5
* wfym 5 mieszkan, kitre funkcjonujg jako pomieszczenia wiasne spoldzielni
cyjnych PREFES Z ADU

mef inz. Jolama Tomkow

5 M. “ROLRI/ :




Tabela Nr 4

ZATRUDNIENIE | WYNAGRODZENIA

|.p. Wyszczegodlnienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012

1 Zatrudnienie $rednioroczne ogélem w etetach, w
tym: 72 66 65,3
- pracownicy umystowi 46,17 41,83 40,35
- dozorey | sprzatacze 8 7 7
- konserwatorzy 15,83 15,17 15,85
- inni 2 2 2

2 Zrealizowane wyngrodzenia ogélem w 2 {brutto)
w tym (tgcznie z ZUS) 2911 655,49 2 874 464,85 2 962 744,27
- osobowy fundusz plac ( premiami | nagrodami ale
bez ZUS) 242369202 2 401 942 89 2410 928,73
- bezosobowy fundusz ptac 5 000,00 78 109,36 86 465,05

3 Przecigtne wynagrodzenie miesieczne w zt
(brutto} ogétem: 2 805,19 3 032,75 3 076,73
- pracownicy umysiowi 3180,70 3 558,96 3 623,71
- dozorcy i sprzatacze 1748,07 1 998,55 19867,31
- konserwatorzy 2 285,85 2 259,98 2 270,21
- inni 249738 226143 2 356,45

mgr inZ. folanta Tomkéw
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Tabelanr5

Zasoby Mieszkaniowe

1 |Liczba budynkéw 128 128 128
2 |Liczba mieszkan 6618 6623 6623
2 |lLiczba lokali uzytkowych 117 117 117
Powierzchnia uzytkowa
4 |- ogbtem 308 163| 308163 308168
- lokali mieszkalnych 202177 292177 292177
- lokali uzytkowych 9284 9284 9272
5 |Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie 290152]) 2%0152| 290152
6 |Powierzchnia lokali korzystajacych z centralnie dostarczane]j cieptej wody 290188¢ 250124} 290094
7 |Powierzchnia lokali korzystajacych z d?wigow 92 195,07| 92 195,07} 93 318,06
8 |Liczba eksploatowanych dzwigdw 65 65 65
9 |Liczba budynkdw ze scianami ocieplonymi wg aktualnych norm
10 |Liczba budynkow z opomiarowanym zuzyciem ciepfa 126 126 126
11 |Liczba budynkdw z opomiarowanym zuzyciem wody 122 122 122
12 |Liczba budynkdw z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta 6576 6578 6579
13 {Liczba budynkéw z indywidualnym opomiarowaniem zulycia wody 6 609 6612 6612




Tabelanr6

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymiw zt w tym: | 28 446 038,79 27 682 266,21 29048 571,88
1
- eksploatacja i remonty 28 396 459,33 27 265 703,58 28 758 087,15
- inne { koszty fiansowe + pozostate koszty operacyjne) 49 579,48 416 562,63 290 484,73
- |Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zt w
fym 27 473 407 05 26 820 889,84 27 803 232,59
2
- optaty od lokaii mieszkalnych 26 946 142,66 26 116 850,63 27 195 375,30
- inne { przychody finansowe + pozostate przychody
cperacyjne) 527 264,40 704 039,21 607 857,29
3 |Wynik finansowy {poz.2 - poz.1) gzm - 97263173 |- 86137837 |- 124533529
4 |Stan rozliczen miedzyokresowych gzm na dzien 31.12 972 631,73 861 376,37 1245 339,29
Koszty pozostalej dziafalnosci w tym: 1164 565,97 1187 616,58 1 246 785,68
5
- operacyjngj 1103 556,08 29 248,34 2 087,80
- finansowej 61 009,89 - -
Przychody pozostatej dzialalno$ci: 2832 917,01 3657 073,59 3127 897,48
6
- operacyjnej 2440 577,61 718 650,00 324732
- finansowej 392 339,40 487 048,33 577 195,73
7 |Wynik finansowy na pozostatej dziatalnosci 1 868 351,04 2 469 457,01 1881 111,80
8|Podatek dochodowy 329 645,00 475 768,00 368 426,00
9|Wynik finansowy netto 1338 702,04 1993 698,01 1512 685,80
7-ca Prepesa

ds. Techniczno-Ekd
C7ELONEK 7,

mgr inz dolant

p]()af£a1cyjny<:11?1:“%:&;2‘*%'"‘{f‘i’f"{“g 4

i Tomkow

mgr Misost




Tabela Nr 7

ZMIANY W JEDNOSTKOWYCH KOSZTACH GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1 UZYTKOWYMI

zim’ p.u. TOCZNY

pow. 308 179,95 308 162,96 308 168,23

1.p. Wyszczegblnienie 2bm® p.u. rok 2010 ] zbm® purok 2011 | 2’ p.u. rok 2012
1

Eksploatacja (bez remontéw) z tego: 48,02 z} 47,90 50,20

- ptace i narzuty na place pracownikow

umystowych 1,36 zt 1,39 1,60

- ptace i narzuty na place dozorcow i

sprzataczek 0,60 zt 0,80 0,53

- ptace | narzuty na place konserwatordw 1,65 =t 1,59 1,77

- materiaty 0,99 zt 0,82 0,95

- energia elekiryczna 0,92 zt 0,89 1,27

-woda i kanalizacja 13,31 z¢ 13,89 15,14

- wywdz Smieci 8,96 =zt 7.17 7,54

- oplaty za uzytkowanie terenu i podatek od

nieruchomosci 1,85 =t 1,87 1,93

- odpisy na fundusze specjalne {na docieplenia,

fundusz wymiany dzwigdw) 5,79 zt 4,21 3,79

- koszty zarzgdu + pezostale koszty z tego: 14,60 =t 15,48 15,66

- gaz 0,70 zt 0,71 0,77
It

QOdpis na fundusz rementowy 8,75z 8,75 9,32
il

Koszty utrzymania dzwigow 1,04 zt 1,05 1,05
v

Koszly c.0 23,72 zt 20,68 21,95
vV

Koszty c.w. 10,79 =t 11,45 11,74
\l

Razem koszty (I+1I+IV+V) 92,32 zt 89,83 94,26

mgr i
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Tabela Nr 8

ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH LOKALI MIESZKALNYCH

l.p. Wyszczegoélnienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012
1
Roczy wymiar optata w zt. 26 858 606,00 26 751 693,00 26 999 046,00
2 Stan zaleglosci w optatach na
31.12 w zi. 2 164 030,00 2 085 874,00 2072 415,00
3
Poz. 2: Poz. % 8,06% 7.72% 7,68%
Struktura zalegtosci w 2k 2 164 030,00 2 0B85 874,00 2 072 415,00
4
- do 2 miesiecy 1115 045,25 861 810,68 709 703,50
- 3 miesieczne i diuzsze 1048 984,75 1204 063,32 1362 711,50
5
Liczba lokali zalegajacych z optatami 2 3680 1731 1434
8
Liczba spraw skierowanych do sgdu 114 169 203
7
Liczba orzeczonych eksmisjami - 10 8
8
Liczba zrealizowanych eksmisji 2 6 3

7-ca Prezgsa I o g E
Az ADU ds. Techniczno-Eksifloatacyjnych ?ﬂaﬂﬁ? ﬁ ﬁ,@@
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a Tomkdw smgr Miroglay Bajzert

\_

LS




Tabela Nr 9

ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH LOKAL| UZYTKOWYCH

l.p. Wyszczeadlnienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012
1
Roczy wymiar optata w zt, 2 938 926,00 3 237 587,00 3157 255,00
2 Stan zalegfosci w oplatach na
31.12 wzh 825 943,66 8§31 918,00 839 185,59
3
Poz. 2. Poz, % 28,10% 25,70% 26,58%
Struktura zaleglosci w 71 825 943,66 831 918,00 830 185,59
4 - do 1 miesiecy 72 451,19 26 564,36 49 747 80
- do 2 miesiecy 2 563,22 18 078,42 21291,69
- 3 miesieczne i dluzsze 750 929,26 787 274,72 768 146,30
5
Liczba |okali zalegajacych z optatami 61 42 37
B .
Liczba spraw skierowanych do sadu 8 10 8




Tabelanr 10

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012
Potrzeby remontowe ujawnione w toku przeglagéw
1 |nieruchomoéci 7
Naktady poniesione przez Spétdzielnie na zaspokojenie potrzeb
2_[technicznych nieruchomosei w zt., w tym,; 4240 173,30 2 868 062,42 2 169 974,64
- na ocieplenie Scian zewnetrznych - - -
- ha opomiarowanie zUZycia wody i ciepta 1394 797,58 562 629,71 181 398,60
3 |Stan funduszy remontowych na 01.01. w zt 482 700,23 724 064,93 1849 937,55
Qdpisy na fundusze remontowe naliczone od lokali mieszkalnych
4 |wzt 2 696 981,00 2 896 280,87 287227412
5 |Kredyty bankowe - - -
Inne przychody funduszu remontowego ,odpis na docieplenia ,
8 |odpis na wymiane dzwigdw (specyfikacja) 1784 557,00 1297 654,17 1 167 884,12
7_|Stan funduszu remontowego na 31.12 724 064,93 1 849 937,55 3720121,15

;;m{_)"j P_ - v B "‘ _
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Tabela Nr 11

FUNDUSZE SPOtDZIELNI
l.p. Wyszczegdlnienie Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012
1
Fundusz udziatowy 341 739,44 374 589,44 391 126,26
2
Fundusz zasobdw mieszkaniowych 21629 106,59 21484 285,39 21762 157,37
3
Fundusz zasobowy 7 663 669,18 7 070 631,16 6601 216,93
4
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych + garaze 4 609 805,54 4 287 463,81 3 988 354,68
5
Fundusz wktaddw budowlanych 43 835 555,66 43 127 786,75 42 728 844,10
6
Ewentualne inne fundusze wlasne 1252 864,13 1081 273,31 1062 376,96
Ogdtem fundusze - pozycja bilansu (kapitat
podstawowy} 79 332 740,54 77 426 029,86 76 534 076,30
Fundusze specjalne z ¢czego: 803 040,41 1 926 654,87 3786 013,10
7
- ZFS88 78 975,48 76 717,32 65 891,95
- fundusz remontowy 724 054,93 1849 937,55 3720121,15
o TSR G s IegoWY 7-ca Prezdsa
E g..ﬁ'..}5 g LADT)  ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
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Tabela 12

OBSLUGA SPLATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH ZA CIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

L.p. Wyszczegdinienie rok 2010 rok 2011 rok 2012
Zadiuzenie Spétdzielni na 01.01. z tytutu: 920 000,36 496 008,55 264 635,87
1. | - kredytu zaciggnietego na budowe mieszkan w zt 0,00 0,00 0,00
- odssatek wykupionych przez budzet w z 920 000,36 496 008,55 264 635,87
- kredytu zaciagnigtego na budowe lokali
uzytkowych 0,60 0,00 0,00
Naliczone Spétdzieini platnosci obstugi sptaty
zadtuzenia: 45 393,03 28 101,57 18 830,40
2, | - dla lokali mieszkalnych { spiaty normatywne -
wymagane) 45 393,03 28 101,57 18 830,40
- dla lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00
Dokonane przez Spéldzieinig platnoéci obstugi
splaty zadiuzenia: 423 951,81 231 372,68 144 451,36
3. | - dia fokali mieszkalnych ( sptaty nommatywne -
wymagane) 423 951,81 231 372,68 144 451,36
- dla lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00
4,
Stan zadluzenia Spotdzielni na 31.12 z tytutu: 496 008,55 264 635,87 120 144,51
- kredyt zaciggniety na budowe mieszkan 0,00 0,00 0,00
- odsetek wykupionych przez budzet 496 008,55 264 635,87 120 144,51
- kredyt zaciggniety na budowe lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00
5, |Liczba lokali mieszkalnych obcigZzonych spfata
kredytu lub odsetek wykupionych przez budzet 16 10 6
6 Liczba lokali uzytkowych obeigzonych splata
" |kredytu 0 0 0




Tabela 13

GOSPODARKA FINANSOWA SPOtDZIELNI

L.p. Wyszczegdinienie rok 2010 rok 2011 rak 2012
1. |Stan wolnych $rodkéw finansowych Spétdzielni
na 31.12, w tym: 11980 482,00{ 15418795,51| 18 644 344,16
- w kasie 34 209,51 9 587,07 17 349,86
-na rachunkach bankowych 2341 393,66 1782 011,95 3 046 811,58
- W _lokatach bankowych 9604 878,83] 13587 216,48! 15 580 182,72
- inne $rodki pieniezne 0,00 40 000,00 0,80
2. L
Uzyskane przez Spétdzielnie przychody 383 355,04 450 598,11 569 184,96
- odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych i
lokat bankowych 383 355,04 450 598,11 568 184,96
3. |Przeterminowane naleznosci Spoidzielni w zt
(bez zalegtosci czynszowych) 0,00 0,00 0,00
4 Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
" [naleznosci Spétdzielni 295 807,32 299 556,73 265 852,09
- haliczone przez Spéldzielnie 0,00 0,00 0,00
- wyegzekwowane przez Spdidzielnie 295 807,32 299 556,73 2865 852,09
Przeterminowane zobowiazania Spétdzielni w zt 0,00 0,00 0,00
6 Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
" |{zobowiazan przez Spoldzieinie 234415 77,65 305,55
- zaptacone przez Spotdzielnig 2 34415 77,65 305,55
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TABLICA 14 KAPITALY - FUNDUSZE WLASNE

01.01.2010 . - 31.12.2010 1.

01.01.2011 . - 31.12.2011 r.

01.01.2012r. - 31.12.2012 1.

Lp. Wyszczegsinienie 31.12.2009r. | zwigkszenie | zmnigjszenie | 34.12.2010r. zwiekszenie Zmnigjszenie 31.12.2011 r. zwigkszenie zmniejszenie 31.12.2012 r,
i |Kapitaly wlasne
1[Fundusz udziatowy 315 039,44 36 750,00 10 050,00 341 739,44 36 900,00 4 050,00 374 589,44 27 450,00 10 813,18 391 126,26
2|Fundusz zasobowy 40 505 239,00 37 804 857,62 871 441,60 1198 375,03| 37 577 924,19 834 783,61 783 640,39 37 629 067,41
3{Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 4314 079,77 423 860,55 837 656,80 3 900 283,52 376 761,74 590 059,67 3 686 985,59 224 247 00 527 231,15 3384 001,44
4[Fundusz wkiadéw budowlanych 40262 719,70 4997560} 4 767 617,62| 44 545 077,68 639 013,54 1455 826,25 43 728 264,97 1203 173,61 1598 241,24 43 333 197,34
5|Pozostate fundusze 25 332 604,18 248 872,78 98 229,78] 21629106,59] 1424 325,89 1569147,09] 21 484 285,39 1407 813,17 1129 940,99 21 762 157,57
6{Fundusz na wykup gruntu 1102 221,13 248 872,78 98 229,78 1252 864,13 171 580,82 1081 273,31 18 896,35 1062 376,96
7}Fundusz wkiadéw zaliczkowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8|Umorzenie kapitatow * -31432 168,86; -1128337,67] -2319318,09 -30 241 188,44 -1043 862,62 -777 758,03] -30 507 293,03 -1 024 972,26 -504 414,81 -31 027 850,48
Razem 89 399 734,36 -120 005,96/ 3 492 465,89{ 79 332740,54] 2304 580,15 4211 290,83] 77 426 029,86 2 672 495,13 3 564 448,49 76 534 076,50
Il |Fundusze specjalne
1{Fundusz $wiadczen specjalnych 69 244,82 96 762,96 87 032,30 78 975,48 91 384,84/ 93 643,00 76 717,32 95 286,19 106 111,56 65 891,95
2}Fundusz remontowy 482 700,23 643007926 6 188714,56 724 064,93] 4 360 005,35 3234 132,73 1 849 937,55 4 672 479,88 2 802 296,28 172012115
0,00 0,00 0,00
Razem 551945,05] 6526 842,22 6 275 746,86 803 040,41! 4 451 390,19 3327 775,73 1 926 654,87 4 767 766,07 2908 407,84 3786 013,10
OGOLEM 89951 679,41| 6406 836,26] ¢ 768212,75| 80135 780,95] 6755970,34 7539 066,56] 79 352 684,73 7 440 261,20 6 472 856,33 80 320 089,60
Z-ch Prezesa mriﬁ P }%ﬁij
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Tabela 15

Wezlowe wskazniki ekonomiczne dziatalnosci jednostki

L.P|NAZWA WSKAZNIKA SPOSOB WYLICZENILA J.m 2010 2011 2012
1| Wskaznik phmnasei 1 Wskaznik phmnosci biezqee;
aktywa chrotowe 16 842 058,86 191 18 934 368 40 2,16 22364 810,38 1.96
zobowigzania krdtioterminowe + rozlicz.miedzyokresowe 8 306 221,69 8 745 877,11 11406 153,92
21 Wskaznik plynnogei I [Szvbkose splary zobowigzan —
aktywa obrotowe bez zapasbw 16 842 058 86 191 18 934 368.40 2.16 22 364 810,36 1.96
zobowigzania krotkoterminowe + rozlicz. migdzyokresowe 8 806 221 69 8 745 877,11 11 406 153,92
3 |Wskainik plyniodei [II | Wypéacalnodd srodkami pieniginymi =
Inwestygie krotkoterminowe 1] 980 482.00 136 15418 765.51 .76 18 644 434,16 1 1.63
zobowiazania krétkoterminowe + rezlicz. miedzyokresowe 8 806221 59 8745 877,11 11406 15392
4 1Wskainik ebrotu Szybhodd obrotu naieznasci = fdni)
naleznoseiarni nalez z tytuby dostaw i ustug x 365 dni 337723983 20.60 2373 68328 29.472 225108802 26.51
przychody ze sprzed.produktaw i towardw 3035935200 29 449 602,26 30 988 169,02
5| Wskaznik abretu Szybkoic obron zobawigzan= (dni)
zobowigzaniami 20bow.z tyt. dostaw i uslug x 365 dni 4 763 308,94 4 757 445 50 5831 957,30
przychody ze sprzed. produktéw | lowardw 30359 352,00 27 | 2sase026 3896 | sp083 16000 69.87
6|Pokryeie majgtiu Pokaycie maj. trw.kapitatem wiasnym =
kapitatem wiasnym kapitat wlasny + rezerwy % B0 744 935,67 111.99% 79 493 240,96 114.26% 78 031 389.61 116.13%
aktywa trwale 72101 499 87 69 569 385,54 67 192 877 68
8]0golny poziom Stopa zadluzenia = (%)
zadluzenia zobowigzanis krdtko-i dugoterminowe % 8 190 009,56 921% 8985 33526 10.15% 11 56101907 12,849
- T » e s I — ¥
majatek ogdlem (aktywa) 88 943 558,73 88 503 753,94 89 557 688,04
9| Trwaloé struktury Struktura finansowa
finansowaniz kapitaly whasne+rezerwy+zobow.diugot. Y% 81 240 964,22 91,3404 | 18757 876,83 90.12% 78 15] 534,12 87.26%
5UMA pasywiw 8894355873 88 503 753,94 80 557 688,04
asyw
Wskazniki zaleglosci lokale mieszhal
czynszowyeh do zalegtosc % 2 164 030,00 8.06% 2 063 874,00 7.729% 2407241500 7 68%
wymiary rocznego wymiar roczny 26 858 606,00 26 751 693,00 26 959 046,00
‘Wskazniki zaleglogel lokale utytkowe
czynszowych do zaleglodei % 825 943,66 28 10% 831 918.00 25.70% 839 185.59 26.58%
Wymiary rocznego WYmiar rogzny 2938 926,00 3237 587,00 3157 255,00
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ZALACINIE ne /)

ZESTAWIENIE REGULAMINOW OBOWIAZUJACYCH W SPOLDZI_ELNI

NA DZIEN 16.04.2014 r.

Data, numer uchwaly i organ

Uwagi

Lp. Nazwa .
uchwalajacy
1 Regulamin pracy pracownikéw zatrudnionychw | 10.05.2013 r. Zarzad Spéldzielni oraz
SM ,.Kolejarz” _ Zwigzki Zawodowe
. . . Uchwala nr 455/98 Zarzadu
2 | Instrukeja gospodarki kasowej Spoldzielni z dnia 18111998 1.
. . . Uchwata nr 56/2005 Rady Nadzorczej
3 | Regulamin gospodarki finansowej z dnia 22.09.2005 r.
4 | Regulamin ochrony przeciwpoZarowe;j Uchwa_}a w 29/2.011 Zarzadu
Spéldzielni z dnia 16.02.2011 r.
5 | Instrukcja magazynowa Uchwata nr 453{98 Zarzadu
Spotdzielni z dnia [8.11.1998 r.
6 |Instrukcja inwentaryzacyjna Uchwaffa o 454/.98 Zarzadu
Spoétdzielni z dnia 18.11.1998 r.
7 | Instrukcja kancelaryjna Uchwa‘%a n 30/2.01 | Zarzadu
Spétdzielni z dnia 16.02.2011 1.
8 Instrukcja obiegu dokumentéw finansowo — Uchwata nr 452/98 Zarzadu
ksiegowych Spoldzielni z dnia 18.11.1998 r.
9 Instrukcja organizacji i zakresu dziatania Uchwata nr 466/98 Zarzadu
archiwum zakladowego Spétdzielni z dnia 02.12.1998 r.
' ' 27.11.2006 r. Zarzad Spotdzielni oraz
10 Regulamin zakladowego funduszu $wiadczen Zwigzki Zawodowe (zmiana
socjalnych zatgcznika nr 1 w dniu 20,03.2013 —
uchwatla Zarzadu nr 61/2013)
. Regulamin Rady Programowej Telewizji Uchwala nr 51/1997 Rady Nadzorczej
Kablowej z dnia 07.04.1997 r,
. . . Uchwata nr 11/14 Rady Nadzorczej z
12 | Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu dnia 28.03.2014 r.
. Uchwatla nr 10/14 Rady Nadzorczej z
13 | Regulamin Zarzadu dnia 28.03.2014 1.
. e Uchwala nr 24/2013 Rady Nadzorczej
14 | Regulamin Rad Osiedli 7 dnia 25.07.2013 r.
Uchwata nr 15/2012, 16/2012,
15 | Regulamin Rady Nadzorczej 17/2012, 18/2012 Walnego
Zgromadzenia z dnia 4-20.06.2012 .
Uchwata nr 34/2013, 35/2013,
17 | Regulamin Walnego Zgromadzenia 36/2013, 37/2013 Walnego
Zgromadzenia z dnia 10-20.06.2013 r.
18 Regulamin przeprowadzania przetargu ustnego na | Uchwata nr 67/2010 Rady Nadzorczej
najem lokali uzytkowych Zdnia 25.11.2010 r.
Regulamin przeprowadzania przetargu na
19 ustanowiente wlasnos$ciowego prawa do lokalu Uchwala nr 48/2011 Rady Nadzorczej
mieszkalnego oraz ustanowienie odrebne; z dnia 15.06.2011 r.
wlasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku
. o . . Uchwala nr 19/2012 Rady Nadzorczej
20 | Regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkaficow 7 dnia 11.04.2012
1 Regulamin tworzenia i gospodarowania Uchwata nr 9/14 Rady Nadzorczej
funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych |z dnia 28.03.2014 1.
Regulamin tworzenia i gospodarowania
20 funduszem na docieplanie — termomodernizacje, | Uchwata nr 21/2009 Rady Nadzorczej
oraz zasad rozliczania naktadéw poniesionych na | z dnia 27.02.2009 1.
termomodernizacije
23 Regulamin tworzenia i rozliczania funduszu na Uchwala nr 2/2003 Rady Nadzorczej
modernizacje wezldéw cieplnych z dnia 09.01.2003 r.
24 Regulamin wymiany zewngtrznej stolarki okiennej | Uchwata nr 75/2009 Rady Nadzorczej

w lokalach mieszkalnych

zdnia 17.12.2009 r.

n




25

Regulamin udostepniania pomieszczen ogolnego
uzytku, dzierzawy terenu i miejsc reklamowych,
oraz ustalania optat z tego tytulu

Uchwata nr 17/2011 Rady Nadzorczej
zdnia 24.02.2011 r.

26

Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych

Uchwata nr 15/2011 Rady Nadzorczej
z dnia 24.02.2011 r.

27

Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczangj na potrzeby c.o.

Uchwata nr 33/2009 Rady Nadzorczej
z dnia 25.05.2009 r.

28

Regulamin okreslajacy obowigzki Spokdzieini i
uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali, loggii, balkonéw, tarasow, pomieszczen
przynaleznych oraz zasad rozliczania z czlonkami
zwalniajgcymi lokale.

Uchwata nr 74/2009 Rady Nadzorczej
z dnia 17.12.2009 r.

30

Regulamin budowy, przydziatu i uZytkowania
garazy

Uchwata nr 71/2010 Rady Nadzorczej
zdnia 16.12.2010 r,

Regulamin przyjmowania czlonkow, przydziahy 1

Uchwata nr 16/2011 Rady Nadzorczej

3 zamiany mieszkan z dnia 24.02.2011 r. :
37 Zasady postgpowania dotyczace zabudowy Uchwata nr 212/01 Zarzadu _
pomicszezen na cele mieszkalne Spétdzielni z dnia 10.08.2001 r.
Regulam'm r?zhc.:zama kQSZtOW gospocz]arkl Uchwata nr 49/2011 Rady Nadzorczej
33 | zasobami spéidzielezymi, oraz ustalania oplat za .
) . . z dnia 15.06.2011 r.
uzywanie lokali
Warunki na jakich Zarzad moze dokonywaé pchwalony przez Rade Nadzor_czq
34 . . 1 dostarczony do Zarzadu w dniu
odstepstw od egzekwowania naliczonych odsetek 30.11.2001 1
35 Zasady ustalania réwnowartosci whasnodciowego | Uchwala nr 33/00 Rady Nadzorczej
spoldzielczego prawa do lokalu. z dnia 13.03.2000 r. .
. Uchwala nr 12/14 Rady Nadzorczej z
36 | Regulamin porzadku domowego dnia 28.03.2014 r. _
. . . o .. Uchwata nr 2/2004 Rady Nadzorczej
37 !Regulamin rozliczania kosztéow inwestycji 7 dnia 15.01.2004 1.
Zasady opracowywania i uchwalania rocznego Uchwata nr 17/2006 Rady Nadzorczej
38 . .
planu remontéw z dnia 23.03.2006 r.
39 | Regulamin oreanizacyiny spoldzielni Uchwala nr 79/2006 Rady Nadzorczej
gu & YNy sp _ z dnia 31.08.2006 r.
40 Regulamin udzielania zaméwier na roboty, ustugi | Uchwala nr 78/2012 Rady Nadzorczej
1 dostawy na rzecz SM Kolejarz” zdnia 22.11.2012 1.
Regulamin tworzsema l‘gospodarowama Uchylony uchwala
funduszem na pozyezki wewnetrzne przeznaczone . .
. ; . . Uchwata nr 60/2009 z dnia Rady Nadzorczej
41 na zwigkszone remonty zasobdw mieszkaniowych .
N SInych osiedlach S.M. Koleiars 24.09.2009 r, 8/2010 z dnia
a poszezegolnych osiedlach S.M. , Kolejarz” w 25.03.2010 1.
Szczecinie
49 Zasady postgpowania w sprawie warunkéw Uchwata nr 47/2004 Rady Nadzorczej
zabudowy i korzystania z powierzchni korytarzy. |z dnia 23.06.2004 r.
Regulamin montazu, wymiany j legalizacji
w.odomxeltz‘y oraz ’roz%ic?zama kOSZ.tOW wody . Uchwata nr 87/2011 Rady Nadzorezej
43 [uzytkowej i kosztéw jej podgrzania dla lokali 2 dnia24.11.2011 ¢ _
mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowej o '
»Kolejarz” w Szezecinie
Regulamin tworzenia i rozliczania funduszn na Uchwata nr 65/2010 Rady Nadzorczej
44 . :
wykup gruntéw z dnia 28.10.2010 r. :
Jako zal. Do
. L . Uchwata nr 78/2012 Rady Nadzorczej Regulaminy
45| Regulamin Komisji przetargowe zdnia 22.11.2012 r. udzielania

L A
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Zatgeznik nr 3

ZESTAWIENIE POLIS S.M. KOLEJARZ
: suma wysokos$é
‘nr polisy rodzaj polisy okres ubezpieczenia ubezpieczenia |skiadki Uwagi Nazwa T.U.
1436000013566 |mienie Mieszka | 01.05.2013 - 30.04.2014 74 968 220,00 6 163,00
1436000013564 [mienie Cukrowa 01.05.2013 - 30.04.2014 32 476 200,00 2 870,00
' pawilony i garaze
436000013572 |wolnostojgce 01.05.2013 - 30.04.2014 30 843 360,00 2 535,00
436000013571 |mienie Smolanska 01.05.2013 - 30.04.2014 57 595 480,00 4 735,00 ERGO
436000013570 |mienie Srodmiescie Q1.0_5.2013 -30.04.2014 | 191 242 980,00 15 721,00 HESTIA
436000013568 |mienie Ustronie 01.05.2013 - 30.04.2014 | 226 152 720,00 18 590,00
436000013567 |mienie Wzgbrze 01.05.2013 - 30.04.2014 | 615 460 840,00 50 593,00
436000013593 01.05.2013 - 30.04.2014
sprzet elektroniczny, OC, 153 016,00 |ANEKS DO POLISY
437000002807 |bud. SM, kradziez 01.05.2013 - 30.04.2014 436000013593
901006477530 |mienie Cukrowa 01.05.2012 - 30.04.2013 | 32 422 200,00] 3 230,00
: 1901006477531 |mienie Mieszka | 01.05.2012-30.04.2013 | 74938220,00 7 487.00
S ANEKS DO POLISY
A 801000434 170imienie Wzgdrze 01.05.2012 - 30.04.2013 | 616 039 200,00 61 543,00|901006477543
001006477543 01.05.2012 - 30.04.2013
‘901006477538 |mienie Ustronie 01.05.2012-30.04.2013 | 225275560,00| 22 505,00
ANEKS DO POLISY
A 801000434174 mienie Srodmiescie 01.05.2012 - 30.04.2013 | 190985 780,00 19 080,00{201006477550 ERGOC
:901006477550 01.05.2012 - 30.04.2013 HESTIA
:901006477541 |mienie Smolanska 01.05.2012 - 30.04.2013 57 535 480,00 574800
‘ pozostate, kradziez, szyby,
801006477542 |wandalizm 01.05.2012 - 30.04.2013 30 843 360,00 3 081,00
901008477553 |OC, bud. SM, kradziez 01.05.2012 - 30.04.2013 | 428 950 000,00] 161 246,00
. 901006477547 01.05.2012 - 30.04.2013
sprzet elektroniczny 2 713,00]ANEKS DO POLISY
A 801000434165 01.05.2012 - 30.04.2013 901006477547
9201006447421 |mienie Srédmiescie 01.06.2011 - 30.04.2012 { 193 261 860,00 21750,00
901006447419 |mienie Wzgbrze 01.05.2011-30.04.2012 | 621174 960,00 69891,00
901006447428 |sprzet elektroniczny 01.05.2011 - 30.04.2012 348 466,36 3 095,00
901006447427 |OC, bud. SM, kradziez 01.05.2011 - 30.04.2012 3318 127,00 101 231,00 ERGO
901006447423 |lokale uz., garaze, pawilony [01.05.2011 - 30.04.2012 37 0686 080,00 4171,00 HESTIA
901006447422 [mienie Smolariska 01.05.2011 - 30.04.2012 58 315 480,00 6 563,00
901006447420 |mienie Ustronie 01.05.2011 - 30.04.2012 | 225 885 560,00 25 419,00
901008447418 |mienie Mieszka | 01.05.2011 - 30.04.2012 75 242 660,00 8 468,00
901006447417 |mienie Cukrowa 01.05.2011 - 30.04.2012 32 476 200,00 3 656,00
90BA 101957  |mienie Wzgorze 01.07.2010 - 30.04.2011 | 621 174 960,00] 44 281,00
998A 101955  |Zarzad - OC 01.07.2010 - 30.04.2071 104 833,00
998A 101960 mienie Ustronie 01.07.2010 - 30.04.2011 | 225 865 560,00 16 108,00
098A 101959 mienie Smolanska 01.07.2010 - 30.04.2011 58 315 480,00 4 155,00
998A 101961 |mienie Srodmiescie 01,07.2010 - 30.04.2011 | 193 261 860.00] 13 777.00 UNIQA
998A 101956 mienie Cukrowa 01.07.2010 - 30.04.2011 32 476 200,00 2 313,00
998A 101958 mienie Mieszka | 01.07.2010 - 30.04.2011 75 242 660,00 5 367,00
Q08A 101062 Zarzgd OC 01.07.2010 - 30.04.2011 500 000,00 6 667,00
UNIP2547 Zarzad OC 01.07.2009 - 30.06.2010
PSM 081492  Zarzad OC 01.07.2008 - 30.06.2009
L




Zatacznik nr 4

PROTOKOLY Z PRZEGLADOW ZASOBOW.



Zatgeznik nr LM

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

T ’ /o A v ¥
zlokalizowanego przy ul. Deihawu e 1R, w Szczecinie
Lp. | Wyszczegodlnienie Opis, charakterystyka
1.; Liczba klatek 2
-2.| Liczba lokali mieszkalnych 209
3.| Liczba lokali uzytkowych ‘
4.| Rok budowy 1997,
5.| Opis stanu technicznego budynku
Konserwacja dachu ostatnia(rok,
looq g,
sposob —
P ) foulbucie A 9 RaPE  TERNOZGEaE WALNA
Obrobki blacharskie dachu, srny | Atan OB kY BVRY  ArusTowe -~
i rury spustowe NP Phapobdwincr  bo  WYMIANY
Obrdbki blacharskie balkonéw DO WMuwANYG  ~ 208veE 9o ”.
Elewacja budynku (przed/po. PEUTy  PREFARRYICOWANS '
-docieplenity Wumagary OClerem &
Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne Tl E%Z;f P Et))é%}mcwwg; ATAUALT
!(latkl schodowe (stan techniczny | sr4,, e CHMICREY ooRRY
i estetyczno-porzadkowy)
Pomieszczenia gospodarcze ATAN DO
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzgdkowy)
Zagospodarqwanie: ATAN Dospy
a) mata architektura
b) zielen
c) altana $mietnikowa
d) otoczenie
i
l\ ]\




Zatacznik nr “

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

zlckalizowanego przy ul. LLERER E A, 15 w Szezecinie

dociepleniu)

Lp. | Wyszczegolnienie Opis, charakterystyka
1.} Liczba klatek 4
2.} Liczba Iokali mieszkalnych L1
3.| Liczba lokali uzytkowych O
4.| Rok budowy 1GE 1 R
5.] Opis stanu techricznego budynku
Konserwacja dachu ostatnia(rok, [{B4C(E DACHU AR J?fr;.;ﬁs
, SR MOLG R2E i ALMNS
sposob) 200G B
Qbrobki blacharskie dachu, rynny | 4tael  nowpy
i rury spustowe
Obraobki blacharskie balkonow OTAN  poRiily
Elewacja budynku (przed/po ATARN Dbhk by

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne

(L0 DRZWL ATALpWE

S ATAN DoBpy

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzgdkowy)

ATARH DORE G

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

AR RORERY,

Zagospodarowanie:
a) mata architektura
b) zielen

c) altana Smietnikowa
d) otoczenie

ATAN  BORBY

Szczecin, dn.

....................................




Zatacznik nr ”

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU
zlokalizowanego przy ul. LEHENSIENIGIA ... w Szezecinie

=10

i rury spustowe

Lp. | Wyszczegdlnienie Opis, charakterystyka
1.| Liczba kilatek b
2.| Liczba lokali mieszkalnych 27
3.] Liczba lokali uzytkowych e
4.! Rok budowy 1oL 2
5.| Opis stanu technicznego budynku
Konserwacja dachu ostatnia(rok, {4 ClE DORUIU A X PAPA
. TEEMOZGRLEWALNA e
sposob) ooz
Obrdbki blacharskie dachu, rynny | ATAH POBR Y

Y ,a???oqf\ PRECIER] PRI oAz RO

Obrébki blacharskie balkondw

Avat OoRRYy

Elewacja budynku (przed/po
dociepleniu)

A2Tary Dprpby

Drzwi zewnetrzne | wewnetrzne

PO Dezwy ATAwE ~ ATAN BOEEL

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

BOREY

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

AUAN DPRRY

Zagospodarowanie:
a) mata architektura
b) zielen

c) altana smietnikowa
d} ofoczenie

Oipd  DoBRY




Zatacznik nr lf [i .

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU
zlokalizowanego przy ul. . 20254, 2 5. w Szezecinie

Lp. | Wyszczegdinienie Opis, charakterystyka
1.| Liczba klatek 4
2.1 Liczba lokali mieszkalnych b3
3.| Liczba lokali uzytkowych @
4.| Rok budowy A2+
5.; Opis stanu technicznego budynku '
Konserwacja dachu ostatnia{rok, |Keucie  DARCHU AR DAPA
) TELM 026 RREW A A 4
sposdb) 20090 °
Qbrébki blacharskie dachu, rynny ATHN Dobey
i rury spustowe
Obrébki blacharskie balkonow ATAH DORPY
Elewacja budynku (przed/po ATEN boRby
dociepleniu)
Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne E;_ {j STEOWE ATAN  Dopky
Klatki schodowe (stan techniczny |4 mBGa Wb G0 w ANLA
| estetyczno-porzadkowy) POLKRDLZEL Do REMONTY
Pomieszczenia gospodarcze AT BrRe L,
I piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)
Zagospodarowanie: ATwy Sonp U
a) mata architektura ' '
b} zielen
¢) altana $mietnikowa
d) otoczenie
Lnl
KIGs 1K

Szczecin, dn.

...................................

Danuta Jasielonis




Zatgcznik nr Lf5 .

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

zlokalizowanego przy ul. EDQWHWBVE'E’ w Szczecinie
Lp. | Wyszczegdinienie Opis, charakterystyka
1.| Liczba klatek Lt
2.| Liczba lokali mieszkalnych Lo
3.| Liczba lokali uzytkowych >
4.| Rok budowy 1985 0
5.| Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia({rok, |KRUCIE  DhCHU Ax PATA
) TERIMO2.G R 2E UiAL NA g

sposéb) 20028

Obrébki blacharskie dachu, rynny ATAN DOBRY

i rury spustowe

Obrébki blacharskie balkonéw ATEN ToOBRY

Elewacja budynku (przed/po ATARN DORR Y
dociepleniu)
Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne E; L DRt ATALLWE - ATAN 3@5&9

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)
Pomieszczenia gospodarcze

i piwnice (stan techniczny ATARN SOBRLY
i estetyczno-porzadkowy)
Zagospodarowanie:

a) mata architektura Ater  Perpy
b) zielen

¢) altana Smietnikowa
d) otoczenie

ATard boRay

KI e I o 3 ria L) N
ADUs: L...;'-,I h',

Danuta Jat‘af nig

st

e N

Szczecin, dn. .05 QL &0




Zatgcznik nrqé

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

v ; L bl
zlokalizowanego przy ul. PORU Y., 000 4 k. w Szczecinie
Lp. | Wyszczegolnienie Opis, charakterystyka

1.| Liczba klatek 3
2.} Liczba lokali mieszkalnych 4o
3.i Liczba lokali uzytkowych o
4.1 Rok budowy 1825
5.| Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia{rok, [£R4“C(E  DRGIU 1 < PAFA

. IERMOIBRLEW AL A -
sposob) Jo0ap

Obrobki blacharskie dachu, rynny ATRN

_ DORR
i rury spustowe Rl

Obrabki blacharskie balkonéw ATEN DoREy

Elewacja pudynku (przed/po Al DOREY

dociepleniu} _

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne L LU - ATREOWE ATAN DOREY
Kiatki schodowe (stan techniczny |MRwCWANIE  — APaN BOSTATECZI Y
i estetyczno-porzadkowy) Poanbzinr  ~  ATalW pobkpuy
Pomieszczenia gospodarcze R

i piwnice (stan techniczny Auad Dekiy

i estetyczno-porzgdkowy)
Zagospodarowanie:

a) mafa architektura ATat horey
b} zielen

¢} altana $mietnikowa
d) ofoczenie

Banuta Jas;(aio s

Szczecin, dn. §5. 9. Lok




Zatacznik nr 4 (:F

PROTCKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU
, / ,
ziokalizowanego przy ul. Wrodcatisra.. . Xl w Szezecinie

Lp. | Wyszczegbinienie Opis, charakterystyka
1.] Liczba kiatek 5
2.| Liczba lokali mieszkalnych Lo
3.| Liczba lokali uzytkowych o
4.] Rok budowy 19273 »,
5.| Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok, oracie SRCEU  Ax ?%P/,—f
BRMOZE 2BWALNA

sposob) p 2004 o,
Obrébki blacharskie dachu, rynny | folkenCie  FARpw s —~ ATAd | coBRL
i rury spustowe Rabify  « kUsY = BTEN  DosTAEOHY
Obroébki blacharskie balkonéw ATaK BoRE Y

Elewacja budynku {przed/po ATE hoRay

dociepleniu)

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne |1 ¢ § DRt ATAWWE < ATpt  DOBREG

Klatki schodowe (stan techniczny | araw OO ST ATECLH iy
i estetyczno-porzadkowy)
Pomieszczenia gospodarcze Slent DORRY
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)
Zagospodarowanie: ATAM BORB Y
a) mata architektura
b) zielen

¢) altana $mietnikowa
d) otoczenie

i
;/}W

Szczecin, dn. .. Ub .0 doAd




Zatacznik nr l’lg

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

zlokalizowanego przy ul. (NQLROCEAWSKA ... w Szczecinie
o - 403
Lp. | Wyszczegdlnienie Opis, charakterystyka
1.| Liczba klatek 2
2.} Liczba lokali mieszkalnych ENS
3.| Liczba lokali uzytkowych S
4.; Rok budowy 1990
5.; Opis stanu technicznego budynku
Konserwacja dachu ostatnia(rok, |kvl . izot,&cl\ Z&  Bomo Q;s MERERANY)
sposob) ToAq B
Obrobki blacharskie dachu, rynny | aTaR Donky
i rury spustowe
Obrébki blacharskie balkonow STAN DeRRY
Elewacja budynku (przed/po ATRN Doy
dociepleniu)
Drzwi zewnetrzne i wewngtrzne |1 L (0 DR2wi( ATALOWE - 416N DoBEL
Klatki schodowe (stan techniczny [M4lo WaNIE ~ ATAN  DOATATE CAMy
| estetyczno-porzgdkowy) TOAPDZRL  — AUAN Dokl
Pomieszczenia gospodarcze ATRN DORR L
i piwnice (stan techniczny ‘
i estetyczno-porzgdkowy)
Zagospodarowanie: ATA M DEBEY
a) mafa architektura
b) zielen
c) altana $mietnikowa
d) otoczenie
Y (




el .
o

PROTOKOL Z

Zatacznik nr Z’q

F’F‘ZFGL&DU BUDynKU

ziokalizowanego przy ul. /QWQ fh_/’ﬁ . w Szezecinie

Opis, charakterystyka

T

ILp. | Wyszezegolnienie
I Liczoa Klatek P,
2.| Liczba lokali mieszkalnych 5—:2
3.1 Liczba lokalt uzytkowych o
T4 Rokbudowy - - - 0 TR o
5.1 Opis stanu technicznego budynku

s/an /ﬂ&%ﬁf&?ﬁcx 0/.&(5/}’

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposob)

/&@Wa‘;j/ ﬁ”’?s‘(&’/mf’ /,:ZJ? g/;/?/@t

Obrébki blacharskie dachu, rynny
i rury spusiowe

| ﬁg

j@ae / /Dd?,o x‘?@g“ﬁ/gx

f?/?}'/)o?@,,ﬂ;a
/)7/7@:&”

Obrébki blacharskie balkondow

e

.a/é»éf T

Elewacja budynku (przed/po
dogiepleniy)

§j 5/@%{’“ ‘*Oﬂoc,&%//’gr/ b A\é

Drzwi zewnetrzne [ wewnegtrzne

LFELE
v 77

A g

Kiatki schodowe {stan techniczny
i estetyczno-porzgdkowy)

57 ot éﬂ/

mﬂ 7z

Pomieszezenia gospodarcze
i piwnice {stan fechniczny
i estetyczno-porzadkowy)

ﬁ/z/éx;f p %«5?@?

Zagospodarowanie: - Z
a) mata architekiura /Ofﬁ W/‘?f’(’c‘f 7 2 Wﬁ%ﬁ (»’%’cﬁ A A
b) zielen — % Vob i /9/

— s
L7 e

c) altana Smietnikowa
d) otoczenie

J—

G

““%Z;/

LS 5%’757;

Szczecin, dn.

o

§ 04 Loty

P O?é‘ﬂfﬂ




PROTOKOGL Z

zlokalizowanego przy ul. /.

o kiarrr ek A/fé»

Zatacznik nr 440

PRZEGLADU BUDYNKU
Zzy

S{ZCZEC“’IIG

Lp. Wyszczegélnienie Opis, charakterystyka
1. Liczba klatek ) 35\7//4
2.| Liczba lokali mieszkalnych 45:-
3.| Liczba lokali uzytkowych A azf /é Py ééz 24 !? /Jé}d?é/w e
4.1 Rok budowy /964 ST
5.| Opis stanu technicznego budynku /ﬁ/ﬁ f’\/ﬁ}gé’ . ,./&é’éfé
. e SaL /34?;«

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposob)

s 7{»%: 2%
Ny

/

Obrébki blacharskie dachu, rynny
i rury spusiowe

-&7 / qa ,/J%,,yﬁ\

B S
v

Ohbrébki blacharskie balkonow

575 ol g

Elewacja budynku (przed/po
dociepleniu)

57Z T a’cflg??‘

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne

57w a/éﬁ}z;f

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

prote %;64 5_ 078/’?/”

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
| estetyczno-porzadkowy)

PR VA i

Zagospodarowanie:
2) mata architekiura
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b) zielen

c) altana smistnikowa — &7 é@t{fyzf " /?&//"/‘4’7‘ ?/“J J
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Zatacznik nr QM :

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

zlokalizowanego przy ul

D71 55 s T

—

Lp. | Wyszczegdlinienie Opis, charakterystyka
I.| Liczba klatek f . /
2.| Liczba lokali mieszkainych ~ 5~
3.] Liczba lokali uzytkowych _
4. Rok budowy / Zare
5.1 Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposob)

2 <
SITEL @'QJ%»%C@?M (/ éﬂ/%ﬁy‘?% <7

£ PRAPIAL D0k T ey ote o]

Obraébki blacharskie dachu, rynny
i rury spustowe

o sl e ol gel.

Obrobki blacharskie balkondw

- _/ ; - S e -
D77 O/fG.J‘r/QTZ Enn g / ol YNV JF

Elewacja budynku (przed/pg

. dociepleniu),

TSl

-

Drzwi zewnetrzne | wewnetrzne

Ny 7
Sty by

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

[ ~

e Fote . oPnss — o o4

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzgdkowy)
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Zagospodarowanie:
a) mata architektura
b) zielen

¢) altana smietnikowa

d) otoczenie
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Zatgeznik nr [( 42’

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

zlokalizowanego przy ul. g

------------

w Szczecinie

Lp.

Wyszczegdlnienie

Opis, charakterystyka

Liczba klatek

Liczba lokali mieszkalnych

Liczba lokali uzytkowych

Rok budowy

el o Mt IO

Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposéb)

(Wi A At

STRV MoBRY

YA D .
TR TL R L aaa
3

Obrébki blacharskie dachu, rynny
i rury spustowe

Qbrébki blacharskie balkondéw

STAN  DoRey

dociepleniu)

Elewacja budynku (przed/po,

v DolRy

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne

Seid doliRvg ‘.N},E/u; ENGS

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

[aX]

ey iy
INELY; PoR ey

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice {stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

STAV  bokey

| b) zielen

Zagospodarowanie:;
a) mata architektura

c) altana $mietnikowa
d) otoczenie

LTan NOR v

Szezecin, dn.
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Zatacznik nr 443

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDyNKU

zlokalizowanego przy ulg"*GMM“L‘Zﬁ. w Szczecinie
Lp. | Wyszczegdinienie Opis, charakterystyka
I.| Liczba klatek £
2.1 Liczba lokali mieszkalnych 5%
3.| Liczba lokali uzytkowych O
4.| Rok budowy 1§72 L
5.| Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposob)

L0273 (ThAw 55.9@271 PecPA

TER M DUCR2E sl vsr  EOHSEL L. DoA2 .

Obrébki biacharskie dachu, rynny
i rury spustowe

$Tan - borRy

Obrébki blacharskie balkonéw $SThm oot
_ ' | 2
Elewacja budynku (przed/po I e/
| dociepleniy) LAk Do Ry
Drzwi zewngtrzne | wewnetrzne $Tav  do RRY
Klatki schodowe (stan techniczny —_
i estetyczno-porzadkowy) §70 oRRYy

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

STaN - DoRR Y

Zagospodarowanie:
a) mata architektura
b} zielen

¢) altana smietnikowa

d) otoczenie

STAN DORRY

Szczecin, dn.

03 02.20l4h




Zatacznik nr lfl l{

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU
zlokalizowanego przy ul. SIGo. madAITE % Szezecinie

Lp. Wyszczegé!nienié Opis, charakterystyka .
1. Liczba klatek L.L
2.| Liczba lokali mieszkalnych Co
3. Liczba lokali uzytkowych O
4.1 Rok budowy 1877
5.1 Opis stanu technicznego budynku

Konsenmabja dachu ostatnia(rok,
sposéb)

Loo3, ST DR R

Obrobki blacharskie dachu, rynny
i rury spustowe

STANM DoRRY

Obrébki blacharskie balkonéw

Elewacja budynku (przed/po,
dociepleniu)

LT PORRY

Drzwi zewnetrzne | wewnetrzne

$Tau Dolex

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

CTass  DoRRy

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

STAN Ddogry

Zagospodarowanie:
a) matla architektura
b) zielen

¢) altana démietnikowa
d) octoczenie

STAN DOBRRY

Szczecin, dn. O3 v2-2otly .
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Zatacznik nr Zf A Y

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDyNKU
zlokalizowanego przy ul. %4 vqup,lgng w Szczecinie

Lp. Wyszczegé!nienie. Opis, charakterystyka
1.} Liczba klatek Li
2.| Liczba lokali mieszkalnych o]
3.| Liczba lokali uzytkowych O
4.| Rok budowy 1SH
5.| Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposéb)

o003 STAN BWOiRv

Obrobki blacharskie dachu, rynny
i rury spustowe

STAN Bodey

Obrobki blacharskie balkonéw

Elewacja budynku (przed/po_

" | _dociepleniu)

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

Zagospodarowanie:
a) mata architektura
b) zielen

c) altana smietnikowa
d) otoczenie

STAV  BoBry
$Taw DQE)Q"?
ST DOBRY
$TAy  doBRy
LAV oy
§Tav  hoAly

Szczecin, dn. DT0L. ?O”"l







Zatgeznik nr lf/’é

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

zlokalizowanego przy ul.

.......................... e W Szczecinie

Lp. | Wyszczegolnienie Opis, charakterystyka
1.: Liczba klatek 1l
2.| Liczba lokali mieszkalnych L
3.| Liczba lokali uzytkowych 9}
4. Rok budowy [g;g
5.} Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

sposéb)

NIV

Obrdbki blacharskie dachu, rynny
j rury spustowe

STAN boR 2

Obrébki blacharskie balkonow

SThiv  MOARY

| Elewacja budynku (przed/po

dociepleniy)

STAN  NoRRy

Drzwi zewnetrzne [ wewnetrzne

STan  DoalRy .

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

-

ST dokey

Pomieszczenia gospodarcze

{ i piwnice (stan techniczny

| estetyczno-porzadkowy)

-g T,_j)( M e 5 ?—"{

Zagospodarowanie:
a) mala architektura
b) zielen

¢) altana smietnikowa
d) otoczenie

CTANV  DoRRY

Szeczecin, dn. OEU&QOIH
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Zakacznik nr Zf ”’

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDyNkU

zlokalizowanego przy ul. LE’G“”U’CAL w Szczecinie
Lp. | Wyszczegdinienie Opis, charakterystyka
1.| Liczba klatek A
2.| Liczba lokali mieszkalnych 83
3.] Liczba lokali uzytkowych ©
4.; Rok budowy | g?g
5.1 Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok, 2000 (STAN  DoRRY pars <t s
- ! s i VPRSI Ree E5ar
L

R e Y

sposob) LR L

A

Obrobki blacharskie dachu, rynny .
i rury spustowe Q (AN
QObrobki blacharskie balkonéw ©Tper Bodry

Elewacja budynku (przed/po

Doy

dociepleniu) . LTxiv popRY
Drzwi zewngtrzne | wewnetrzne STAM SoRR .
Klatki schadowe (stan techniczny .

i estetyczno-porzadkowy) STV Sobey

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny TAN 00

i estetyczno-porzgdkowy) & f b@@&‘.&.@
Zagospodarowanie:

a) mata architektura

b) zielen VA Y
c) altana émietnikowa STa &j&l‘gvi
d) otoczenie

o s I
RS Rl L
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Towppar Rrabriviak
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Zatgeznik nr 446?

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDynKU

zlokalizowanege przy ul.

............... w Szczecinie

Lp. | Wyszczegdinienie Opis, Charakterystyka
1.| Liczba kiatek q
2.} Liczba lokali mieszkalnych $Q
3.] Liczba lokali uzytkowych O
4.1 Rok budowy (86 g
5.1 Opis stanu technicznego budynku

Konserwacja dachu ostatnia(rok,

Sposob)

o017

STAV bdoRRy

Obrobki blacharskie dachu, rynny
i rury spustowe

STAN  posiy

Obrébki blacharskie balkonow

Elewacja budynku (przed/pa
dociepleniu)__,

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne

TAY  boley
STV DoARY
LTanr ooy

Klatki schodowe (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

LA Dol

Pomieszczenia gospodarcze
i piwnice (stan techniczny
i estetyczno-porzadkowy)

LTar dMolpu

Zagospodarowanie:;
a) mata architektura
b) zielen

c) altana smietnikowa
d) otoczenie

LTAV  DORRY

Szczecin, dn. DIOEZ@’ “)
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Zatgcznik nr lf 4 9

PROTOKOL Z PRZEGLADU BUDYNKU

--------------------

Szczecmle

Lp. | Wyszczegdlnienie Opis, charakterystyka

i.| Liczba klatek A

2.| Liczba lokali mieszkalnych 6@

3.| Liczba lokali uzytkowych A

4.| Rok budowy | Q7

5.| Opis stanu technicznego budynku
Konserwacja dachu ostatnia(rok, | 22 \Z, STAp ;393{?"1
sposoh) paba TERpmpozlmrs L_M*L oA
2S$2€ub;?§$:rskte dachu, rynny CTAM BoRR4
Obrobki blacharskie balkonow ST DoRRY

Elewacja budynku (przed/po

VBV bogrM OMAMJ@M mwﬁ MA

Plwtr ﬁ’?LWU ~J

X VB P

' dociepleniu)

14

Drzwi zewnetrzne | wewnetrzne CTA N Mo ORRY - (E‘:f ‘?ru ]?iiz » )w, %
Klatki schodowe (stan techniczny

i estetyczno-porzgdkowy) STAV . SopbRy
Pomieszczenia gospodarcze

i piwnice {stan techniczny QT AN 5O -&&—‘?

i estetyczno-porzadkowy)

Zagospodarowanie:
a) mata architekiura
b) zielen

c¢) altana $mietnikowa
d) otoczenie

Stav oREYy
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BhkczNik NR ¢

Protokét z czynnosci sprawdzajgcych
sprawozdanie finansowe

Nazwa Spéldzielni ; Spéldzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"
adres Spotdzielni; 70 - 136 Szczecin ul. 9 Maja 17

1. W dniu 21.03.2014 roku Lustrator P, Kaczmarek Grazyna dokonata badania
sprawozdania finansowego za 2012 rok,

2. Wobec Lustratora Kaczmarek Grazyny reprezentowali i wyjasnien udzielali;

1) Prezes Zarzgdu - mgr Mirostaw Bajzert
2) Zastgpca Prezesa -Glowny Ksiegowy - mgr Halina Wajcik

3. Glowny ksiegowy w osobie Halina Wojcik oswiadezyta, ze sprawozdanie
finansowe za rok 2012 zostato sporzadzone Zgodnie z ustawag z dnia
28.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. Z 2009r. Nr 152, poz. 1223)
na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych i jest rzeteine, a
takze okazata Lustratorowi do wgladu :

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2012 rok

b) bilans sporzgdzony wediug stanu na dzien 31.12.2012 roku,

c} rachunek zyskow i strat obejmujgcy okres od 01.01.2012 do 31.12.2012,
d) zestawienie zmian w kapitale(funduszu) wiasnych za 2012 rok

e) rachunek przeptywow pienieznych za 2012 rok

f) dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok 2012
q) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spoétdzielni za rok 2012,

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzita co nastepuje:

a) bilans Spotdzielni za rok 2012 wykazuje na dzien 31.12.2012 roku po
stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma: 89 557 688,04 zt,

b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
wykazuje zysk netto w kwocie 1512 685,80 zt.

¢) zestawienie zmian w kapitale(funduszu) wiasnych za 2012 rok wykazuje
zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 1 461 851,35 z}

d) rachunek przeplywdw pienieznych za 2012 rok wykazuje zwiekszenie
stanu srodkdw pienieznych o kwote 3 225 638,65 zt

e) w wyniku sprawdzenia stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe na dzier
31.12.2012 r. nie zawiera bledow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu
0 wtérne podsumowanie danych liczbowych wykazanych w bilansie:

f) jestono prawidiowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na
obowigzujgcym formularzu i podpisane przez osobe sporzadzajgea oraz
osoby dziatajgce w imieniu spdtdzielni ;

v

N




g) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaly nastepujgce dane liczbowe:

1. Przychody ze sprzedazy 30 988 169,02 zt
2. Koszt sprzedanych produktow i ustug 30 002 785,03 zt
3. Pozostate przychody operacyjne i finansowe 1 188 300,34 z
4. Pozostate koszty operacyjne i finansowe 292 572,53 z
5. Zysk/strata dziatalnosci gospodarcze] 1881 111,80 2
8. Zyski nadzwyczajne 0,00 2
7. Straty nadzwyczajne 0,00 #
8. Zysk/strata brutto 1881 111,80 z
9. Podatek dochodowy 368 426,00 z
10. Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku 000
11. Zysk/strata netto 1512 685,80 z

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowoddw dotyczgcych:
1) przychodéw ze sprzedazy wyrobdw, towardw i ustug, przychodow
z operagiji finansowych oraz pozostatych przychoddw operacyjnych,
2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz
pozostalych kosztow operacyjnych,
3) strat nadzwyczajnych,
4) zyskoéw nadzwyczajnych,
zostaly oméwione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole
nie wnoszgc zastrzezen 1 uwag.

6. Na podstawie analizy funduszu remontowego na podstawie planu remontéw oraz wykonania
w 2012 roku stwierdzonio, ze ewidencja prowadzona jest zgodnie z ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych na podstawie art.4 ust 4 pkt 2
"ewidencja wptywow | wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.. 6 ust. 3
prowadzona jest na poszczegdine nieruchomosci "
W zalgczeniu zestawienie planu remontéw wraz z jego wykonaniem
z podziatem na osiedla.

7. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzglgdem formalnym i rachunkowym
‘. lustrator nie wnosi uwag do sprawozdania finansowego sporzgdzonego
| za rok 2012 w wersji przediozongj, jake zgodnego z obowigzujgcymi
1 przepisami .

i 8. Na tym protokdt zakoriczono i po uprzednim odczytaniu przyjgto bez zastrzezen.

Podpisy }

i Za Zarzad Spoidzielni:

3. Glowny ksiego



